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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Residential podfond (dale jen ,Podfond®) je developersky realitni podfond spadajici pod WOOD & Company,
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. Podfond investuje do rezidenénich nemovitosti a je
predevsim zaméren na investice do vystavby modernich rezidencnich projektl v atraktivnich lokalitach
Prahy, a to v riznych fazich povolovaciho procesu &i vystavby. Podfond si ponechava moznost budoucich
investic i do projektti mimo Uzemi hlavniho mésta Prahy, resp. Ceské republiky, a to za pfedpokladu, Ze
atraktivita dané lokality a rizikovy profil projektu budou v souladu s investi¢ni strategii a pozadavky
Podfondu.

Investi¢ni strategie Podfondu spociva zejména v pfimém vstupu do specialnich projektovych spolecnosti,
jejichz cilem je realizace nové vystavby s naslednym prodejem bytovych jednotek koncovym klientim, a to v
souladu s obchodnim planem jednotlivych developerskych projekta.

Ke konci roku 2025 dosahovala trzni hodnota nemovitostnich aktiv ve spravé Podfondu pfiblizné 1,4 mid. K&.

Trzni rizika a nejistoty

Rok 2025 byl poznamenan pokracujici geopolitickou a makroekonomickou nejistotou, ktera nadale ovliviiuje
globalni ekonomické prostredi i investiéni rozhodovani. Pokracujici valecny konflikt na Ukrajiné, zvySujici se
vale€né napéti v oblasti Blizkého vychodu a rostouci mira obchodnich omezeni a protekcionistickych
opatreni pfispivaji k vyssi volatilité finanénich trhll, cen energii a komodit a k naruSovani globalnich
dodavatelskych fetézcli a vyhledové ke sniZzovani spotrebitelské dlveéry.

Navzdory uvedenym rizikim do$lo v Ceské republice v pribéhu roku 2025 k aste¢né stabilizaci
makroekonomického prostredi, stabilizaci inflace a zlepSeni dostupnosti bankovniho financovani jak
vlastnich developerskych projektu, tak v oblasti snizeni sazeb u hypote¢nich Gvéra. Tato pfizniva situace
vedla k postupnému oziveni poptavky po reziden¢nim bydleni zejména v prazské aglomeraci, coz pfispélo
ke zlepSeni prodejni aktivity.

Mezi hlavni rizikové faktory v segmentu residenc¢ni vystavby tak patfil zejména vyvoj cen stavebnich praci,
materialt a energii, ktery mGze mit pfimy dopad na rozpocty pfipravovanych projektl. Vyznamnym faktorem
zUstavala rovnéz dostupnost materialovych a lidskych kapacit ve stavebnictvi, ktera mize ovlivnit jak
nakladovou bazi, tak Easovani realizace vystavby. Tato rizika Podfond Fidi mimo jiné prostfednictvim
uzavirani smluv o dilo s renomovanymi generalnimi dodavateli, a to na bazi fixnich cen a terminud, které
pFispivaji k zajisténi kapacit a vy$si predikovatelnosti nakladu. Regulatorni a povolovaci procesy nadale
predstavovaly riziko z hlediska délky pfipravy Projektli a nejistoty ohledné ¢asovani jejich realizace.

Nedilnou soucasti Fizeni projektd jsou proto zapracované rezervy jak nakladové, tak Casove, které pomahaji
pfipadné trzni vykyvy vyrovnavat.

DalSim identifikovanym rizikem je pokracujici zhorSovani cenové dostupnosti bydleni, které je zpusobeno
pretrvavajici trzni nerovnovahou resp. snizenou nabidkou z divodd pomalého povolovaciho Fizeni v oblasti
nové vystavby. V pfipadé dalSiho ristu cenové hladiny v budoucnu proto nelze vyloucit urcité zpomaleni
tempa prodeju rezidencnich jednotek, které mize byt vyhledové dale ovlivnéno zpfisnénim pravidel pro
poskytovani hypotecnich uveéru ¢i ristem urokovych sazeb z ddvodu celkové trzni nerovnovahy. V tomto
kontextu Podfond spole¢né s partnery pribézné prehodnocuje prodejni strategie, cenotvorbu a strukturu
nabizenych jednotek. Riziky vy$Sich finan¢nich nakladl Podfond mitiguje diverzifikaci zdroji financovani a
pribéznym vyjednavanim podminek s financujicimi bankami.

Predstavenstvo Podfondu priibéZné vyhodnocovalo dopady uvedenych rizik na hospodafeni Podfondu,
zejména z pohledu ocefiovani projektu, citlivosti klicovych vstupnich predpoklad ocenovacich modeld,
fizeni likvidity a pInéni smluvnich podminek financovani. Soucasti t€chto hodnoceni bylo rovnéz posouzeni
predpokladu nepfetrzitého trvani Podfondu na zakladé aktualnich analyz dalSiho mozného vyvoje
makroekonomického a trzniho prostfedi.

Na zakladé provedenych analyz dospélo predstavenstvo k zavéru, Zze uvedena rizika neméla k 31. prosinci
2025 zasadni negativni vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani Fondu.
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Vysledky Fondu

Residential podfond zaznamenal v prabéhu roku 2025 postupné zvySeni vykonnosti, které odrazelo
pokracujici investi¢ni aktivy v priibéhu prvniho roku fungovani Podfondu a zaroven pozitivni trendy na
lokalnim residenénim trhu, tj. vysokou prodejni aktivitu, stejné jako pokracujici rlst prodejnich cen.

Celkova vykonnost Podfondu za rok 2025 odpovida jeho dlouhodobym cilim. Podfond dosahl za rok 2025
vynosu ve vySi 14.29 % p.a. u EUR tfidy investi¢nich akcii a 10.93 % p.a. u CZK tfidy investi¢nich akcii.

Hlavni pilife nasi dlouhodobé investi¢ni strategie

Investi¢ni strategie Residential podfondu je zaloZzena na dlouhodobé udrziteiném developerském modelu a
opira se o nékolik zakladnich pilifu.

Prvnim pilifem je dusledna selekce rezidenénich developerskych projektd a lokalit s prokazatelnou
dlouhodobou poptavkou po bydleni, zejména v atraktivnich ¢astech Prahy a jejiho SirSiho okoli. Podfond se
zameérfuje na projekty s potencialem zajimavého a diverzifikovaného zhodnoceni prostfednictvim pfimého
vstupu do projektd v riznych fazich developmentu.

Druhym pilifem je aktivni zapojeni Podfondu do financovani a realizace developerskych projektt, které
umoznuje investorlim pfimou participaci na developerském vynosu (,skin in the game*). Podfond se podili
na vystavbé a nasledné monetizaci projektl prostfednictvim jejich prodeje po dokonéeni, at jiz jako celku,
nebo postupné po jednotlivych fazich &i Castech.

Tretim pilifem je spoluprace s renomovanymi a zkuSenymi developery a aktivni zapojeni Podfondu do Fizeni
projektd v priibéhu celého developerského cyklu, véetné kontroly nakladli, harmonogramu vystavby a
prodejni strategie. Projekty jsou realizovany zpravidla formou joint venture, kdy se na jejich uspéchu
kapitalové podileji jak Podfond, tak developersky partner. Tento pfistup zajistuje optimalni vyvazeni
rizikovosti a vynosnosti vioZzenych prostfedku.

Hlavni obchodni udalosti roku 2025

Residential podfond nadale drzi 60% obchodni podil ve spole¢nosti SATPO Invest V. a.s., ktera je
vlastnikem rezidencniho objektu Polska 7 v Praze 2 — Vinohradech. Tento obchodni podil byl Podfondem
nabyt ke dni 1. ledna 2025.

V prabéhu sledovaného obdobi pokraCovala realizace projektu Polska 7, ktery zahrnuje komplexni
rekonstrukci rezidenéniho objektu. Stavebni prace probihaly v souladu se schvalenym harmonogramem s
planovanym dokonéenim v prabéhu roku 2026. Financovani projektu bylo zajisténo kombinaci vlastnich
zdroj(, pujéek a externiho bankovniho Gvéru poskytnutého Ceskou spofitelnou, jehoZ &erpani probihalo v
souladu s uvérovou dokumentaci.

Priibéh realizace projektu byl pravidelné monitorovan jak ze strany Podfondu, tak ze strany externiho
bankovniho technického dohledu. Sou€asné pokragoval pfedprodej bytovych jednotek, ktery probihal v
souladu s prfedpoklady obchodniho planu. Ke dni 31. prosince 2025 nebyly identifikovany vyznamné
odchylky od harmonogramu vystavby ani od prfedpokladt prodeju a k zacatku roku 2026 bylo prodano
pfiblizné 60% jednotek.

Hlavni identifikovana rizika projektu nadale spocivala zejména v mozném vyvoji stavebnich nakladi a tempu
doprodeje bytovych jednotek po dokonceni stavby. Tato rizika byla mitigovana zejména fixaci nakladd
prostfednictvim smluvniho ujednani s generalnim dodavatelem, vytvofenim pfiméfenych rezerv a
dostate¢nou ¢asovou rezervou pro dokonceni prodeja.

V souvislosti s projektem rezidenéniho developmentu Yards Zizkov (dfive Vackov) doslo ke dni 10. listopadu
2025 k nabyti podilu na projektu prostfednictvim spole&nosti WOOD Vackov s.r.o.

Ve sledovaném obdobi bylo dale u projektu Yards Zizkov zaji$téno externi bankovni financovani formou
uvéru poskytnutého Raiffeisenbank. Béhem roku Residential podfond poskytl dal$i pjcky projektovym
spole€¢nostem CRE WOOD Vackov Land 1 s.r.o. a CRE WOOD Vackov Land 2 s.r.o., a to za u¢elem
financovani nakladll souvisejicich s akvizici pozemku a pfipravou jednotlivych fazi projektu.
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Hlavni rizika projektu Yards Zizkov nadale spoé&ivaji zejména ve spinéni smluvnich podminek pro dokon&eni
akvizice pozemkU pro realizaci dal$ich etap, Uspésny vybér generalniho dodavatele a zahajeni vystavby,
predprodeju a Cerpani seniorniho developerského bankovniho financovani v pribéhu roku 2026. Smluvni
dokumentace vztahujici se k projektu obsahuje standardni ochranné mechanismy, v€etné povinnosti vraceni
uhrazenych zaloh nebo splaceni poskytnutych Uvéra veetné pfislusSenstvi v pfipadé nerealizace zamyslené
transakce nebo nesplnéni predpokladl pro jeji uskuteénéni.

ESG

Podfond pfi pfipravé a realizaci rezidencnich developerskych projekt zohledriuje environmentalni a
provozni aspekty zejména prostfednictvim ddrazu na energetickou efektivitu budov, kvalitni technicka feseni
a dlouhodobou udrzitelnost projektt z pohledu zivotniho cyklu nemovitosti.

Z ekonomického hlediska je Podfond Fizen jako odpovédny investor s dirazem na dlouhodobé zhodnoceni
investic. ESG kritéria jsou do investi¢niho rozhodovani zahrnovana jako doplrikovy faktor, av§ak nejsou jeho
primarnim investi¢nim cilem.

Za predstavenstvo,

Jifi Hrbagek
mistopfgdseda predstavenstva
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CESTNE PROHLASENi OSOB ODPOVEDNYCH ZA VYROCNI
ZPRAVU

Podle naseho nejlepSiho védomi podava tato vyro&ni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni podfondu WOOD & Company Residential podfond za rok
2025 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk( hospodareni.

2300

Jiri rba ek
mis pr dsecla predstavenstva

Miroslav Nosal
¢len predstavenstva
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OBECNA CAST

Tuto vyroéni zpravu podfondu za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025 (dale jen ,rozhodné obdobi*)
vypracovala v souladu s ustanovenim § 38 odstavce 1 pism. k) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF*) WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s., se
sidlem namésti Republiky 1079/1A, Praha 1, ICO: 601 92 445, zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského
soudu v Praze, sp. znacka B 2206 (dale jen ,Administrator”), ktera vykonava ¢innost administratora fondu,
kdy jako administrator uvedeného fondu provadi vyhotoveni vyro€ni zpravy a pololetni zpravy investi¢niho
fondu.

Vyro&ni zprava je vypracovana ke dni 31. prosince 2025 (dale jen ,rozhodny den®).

ZAKLADNI INFORMACE A CHARAKTERISTIKA PODFONDU
WOOD & COMPANY RESIDENTIAL PODFOND (déle jen ,Podfond*)

2025
ISIN EUR tfida CZ0008053071
ISIN CZK tfida CZ0008053063
Vznik podfondu 09.09.2024

e Podfond investi¢niho fondu s promé&nnym zakladnim
Pravni informace

kapitalem
Darovy domicil Ceska republika
Ména podfondu EUR/CzK
Distribuce vynosu Dividenda / Reinvesti¢ni

CHARAKTERISTIKA:

Strategie fondu WOOD & Company Residential podfond zahrnuje investice do vystavby modernich reziden¢nich
projektd v atraktivnich lokalitach Prahy. Podfond si ponechava moznost budoucich investic i do projektli mimo
Uzemi hlavniho mésta Prahy, resp. Ceské republiky, a to za pfedpokladu, Ze atraktivita dané lokality a rizikovy
profil projektu budou v souladu s investi¢ni strategii a pozadavky Podfondu.

Kvalitu a odbornost jednotlivych projektl zajiStujeme prostrednictvim partnerstvi s etablovanymi developery.
Podfond uzavira partnerstvi ve formé spole¢nych podnikl (JV) s developery, ktefi do jednotlivych projektu
investuji vlastni kapital. Tento pfistup zajiStuje optimalni vyvazeni rizikovosti a vynosnosti.

Strategie podfondu zahrnuje postupny nakup pozemkd, vystavbu bytovych jednotek a jejich nasledny prodej s
cilem maximalizace vynosu pro investory. Podfond svym investordm nabizi moznost podilet se na developerském
vynosu z jednotlivych investic. Trzni rizika spojena s developmentem jsou u podfondu vyvazovana dlouhodobé
cilenym nadprdmérnym vynosem 12-15 % p.a.

Vyro¢ni zprava k 31.12.2025
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AUDITOR

Auditorem Podfondu je spole¢nost Deloitte Audit s.r.o0., se sidlem Praha 2 — Vinohrady, ltalska 2581/67, PSC
120 00.

INFORMACE O SKUTECNYCH MAJITELICH

Skute&nymi majiteli Podfondu k 31.12.2025 byli Jan Sykora, Vladimir Jaro$ a Lubomir Soltys, ktefi
prostfednictvim spole¢nosti Renaissance Finance S.A., Maidford Finance S.A. a Burton & Simpson Ltd drzeli
zakladatelské akcie Fondu. BliZSi popis vlastnické struktury je uveden ve zpravé o vztazich.

Povoleni Ceské narodni banky k nabyti kvalifikované ugasti bylo udéleno jiz dfive v ramci fizeni
0 osamospravnéni Fondu.

MAJETEK PODFONDU
K 31. prosinci 2025 majetek Podfondu cinil 840mil. K& (34.7 mil. EUR).

Hotovost na bézném Uctu tvori 29 % majetku. Hotovost je vedena na uctu u UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s.

ZAKLADNIi UDAJE O OBHOSPODAROVATELI A ADMINISTRATOROVI
FONDU

OBHOSPODAROVATEL

Podfond je obhospodafovan spole€nosti WOOD & Company, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim
kapitalem, a.s., se sidlem namésti Republiky 1079/1a, Praha 1, PSC 110 00, ICO: 051 54 537, vedeny
u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 21649 (dale jen ,Fond®).

Fond je fondem kvalifikovanych investor(i v pravni formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim
kapitalem. Fond je samospravnym investi¢nim fondem s pravni osobnosti s povolenim vykonavat
obhospodarovani Fondu, resp. Podfondu. Fond byl zapsan do seznamu investi¢nich fond vedeného
Ceskou narodni bankou dne 31. kvétna 2016. Fond vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 9. &ervna
2016. Fond byl vytvofen na dobu neurcitou. Fond muze vytvaret podfondy.

Zapisovany zakladni kapital Fondu &ini 8.5 mil. CZK. Zapisovany zakladni kapital je rozdélen na 85 kusu
zakladatelskych kusovych kmenovych akcii na jméno bez jmenovité hodnoty. Zakladatelské akcie nejsou
verejné obchodovatelné. V pfipadé vice vlastniki zakladatelskych akcii maji ostatni vlastnici pfedkupni
pravo pfi pfevodu zakladatelskych akcii na tfeti osobu, a to v souladu se stanovami Fondu.

Dne 12. prosince 2018 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky pod. &j. j.
2018/144859/CNB/570, kterym Ceskéa narodni banka udélila Fondu povoleni k &innosti samospravného
investi¢niho fondu. SloZeni pfedstavenstva a dozor¢i rada Fondu je uvedeno dale v textu.

Podrobné informace jsou uvedeny ve Vyro€ni finanéni zpravé WOOD & Company, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

ADMINISTRATOR

Administratorem Podfondu je spole€nost WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Praha 1 -
Nové Mésto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00, ICO 601 92 445 (dale jen ,Administrator").
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Podrobné informace’ jsou uvedgny ve Vyro¢ni zprave Agnlinistrétora.UD’AJE VYZADOVANE
PODLE § 21 ZAKONA C. 563/1991 SB., O UCETNICTVI

VYZNAMNE SKUTECNOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU VYZNAMNE
PRO NAPLNENi UCELU VYROCNIi ZPRAVY

Po datu ucetni zavérky podfond pokracoval v realizaci své investi¢ni strategie zamérené na rezidencni
developerské projekty a na pribézné vyhodnocovani novych investi¢nich prilezitosti.

Dne 5. bfezna 2026 podfond poskytl spole¢nosti WOOD Vackov s.r.o. pfiplatek mimo zakladni kapital ve
vysi 100 tis. K¢.

Prostfednictvim spole¢nosti WOOD Project Omega s.r.o. byla uzaviena ramcova smlouva se spole¢nosti
Crestyl Prime Residential Limited souvisejici s akvizici projektu Sarka by Crestyl.

V navaznosti na tuto transakci podfond dne 31. bfezna 2026 uzaviel smlouvu o poskytnuti ivéru spolecnosti
Crestyl Prime Residential Limited ve vysi 65 mil. K&, na jejimz zakladé poskytl zajisténé financovani s
urokovou sazbou 12 % p. a. a splatnosti do konce roku 2026.

Souc¢asné podfond nadale aktivné Fidil svou likviditu s cilem zajistit dostatecné finan¢ni zdroje pro pInéni
svych zavazkl a realizaci planovanych investic.

INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI UCETNi JEDNOTKY

Ugetni jednotka predpoklada, Zze v nasledujicim obdobi bude pokragovat v realizaci stavajici investiéni
strategie v souladu se statutem podfondu. Vyvoj hospodareni bude nadale ovliviiovan makroekonomickymi
podminkami, zejména vyvojem urokovych sazeb, inflace a situaci na finan¢nich trzich.

Ocekava se, Ze podfond bude usilovat o stabilni zhodnocovani majetku pfi zachovani pfiméfené urovné
rizika. Nelze vSak vyloucit zvySenou volatilitu zpisobenou geopolitickymi a regulatornimi faktory.

Ugetni jednotka neplanuje zasadni zmény v oblasti fizeni fondu a bude pokragovat v optimalizaci procesut a
fizeni rizik s cilem zajistit efektivni spravu majetku podfondu.

INFORMACE AKTIVITACH FONDU V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Podfond v pribéhu rozhodného obdobi nevyvinul Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNICH PODILU

Podfond nenabyl v roce 2025 Zadné vlastni akcie (ani investini, ani zakladatelské).

INFORMACE O AKTIVITACH FONDU V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A
PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

V souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 (,nafizeni SFDR") a nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2020/852 (,nafizeni o taxonomii“) uvadime, Ze podkladové investice tohoto finanéniho
produktu nezohlednuiji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské €innosti.

Podfond je obhospodafovan Fondem a nema zadné zaméstnance.

INFORMACE O POBOCKACH NEBO JINYCH CASTECH OBCHODNIHO ZAvODU
V ZAHRANICi

Podfond nema pobocky nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici.
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UDAJE VYZADOVANE PODLE § 234 ZAKONA C. 240/2013 SB., O
INVESTICNICH SPOLECNOSTECH A INVESTICNICH FONDECH

UDAJE O CINNOSTI OBHOSPODAROVATELE VE VZTAHU K MAJETKU PODFONDU

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Uéetniho obdobi ve vztahu k Podfondu standardni &innost dle
statutu Podfondu.

INFORMACE TYKAJiCi SE PROSAZOVANI ENVIROMENTALNICH NEBO SOCIALNICH
VLASTNOSTIi A UDRZITELNYCH INVESTIC PODLE CL. 11 NARIZENi EVROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2019/2088) A UDAJE PODLE CL. 5 AZ 7 NARIZENi
EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2020/852)

V souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 (,hafizeni SFDR*) a nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2020/852 (,nafizeni o taxonomii“) uvadime, ze podkladové investice tohoto finanéniho
produktu nezohlednuiji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodaiské Cinnosti.

INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU
INVESTIENIHO FONDU, KE KTERYM DOSLO V PRUBEHU UCETNIHO OBDOBI

Ve sledovaném obdobi doslo k nasledujicim aktualizacim statutu Fondu a podfondu — v bfeznu a prosinci
2025.

V bfeznu 2025 doSlo k nasledujicim zménam:

WOOD SICAV obecna ¢ast: byl aktualizovan €l. 3.12 statutu Fondu, tak, aby seznam investi¢nich fond
odlisnych od Fondu, u kterych administrator Fondu provadi administraci, reflektoval aktualni stav.

Pfiloha ¢. 7 — WOOD & Company Residential podfond: do ¢asti tykajici se historické vykonnosti bylo
zapracovano ustanoveni objasnujici, ze hodnota vykonnosti za neupliny kalendarni rok neni v souladu
s pravidly EFAMA (The European Fund and Asset Management Association) zobrazena.

WOOD SICAV obecna ¢ast: byla provedena Uprava v ¢lanku 2.3: Ing. Jifi Hrbacek zastava funkci
mistopfedsedy predstavenstva namisto Clena pfedstavenstva, v ¢lanku 2.4 byly aktualizovany udaje o
funkcich jednotlivych vedoucich osob vykonavanych mimo Fond.

Pfiloha €. 7 — WOOD & Company Residential podfond: byla provedena Uprava investi¢ni strategie v €. 3,
zejména v ¢l. 3.1 — 3.6 a probéhla zména frekvence ocefiovani majetku a dluht podfondu v ¢€l. 8.2 na dvakrat
rocné, a to ke 30.6. a 31.12.

INFORMACE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A
VEDOUCICH 0SOB, KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM A VEDOUCIM OSOBAM

V UCETNIM OBDOBI, CLENENYCH NA PEVNOU A POHYBLIVOU SLOZKU, UDAJE O
POCTU PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB OBHOSPODAROVATELE A UDAJE O
PRIPADNYCH ODMENYCH ZA ZHODNOCENI KAPITALU, KTERE FOND NEBO JEHO
OBHOSPODAROVATEL VYPLATIL

Podfond nema zadné pracovniky. Udaje o mzdéach, Gplatach a obdobnych pfijmech pracovnik(i a vedoucich
osob Fondu, jsou uvedeny ve vyro¢ni finanéni zpravé Fondu.

INFORMACE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A
VEDOUCICH OSOB, KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH
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OBHOSPODAROVATELEM FONDU TEM Z JEHO PRACOVNIKU NEBO VEDOUCIM
OSOBAM, JEJICHZ CINNOST MA PODSTATNY VLIV NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Podfond nema zadné pracovniky. Udaje o mzdéach, Uplatach a obdobnych pfijmech pracovnik( a vedoucich
osob Fondu, jsou uvedeny ve vyro¢ni finanéni zpravé Fondu.

OSTATNI UDAJE PODLE § 234 ZAKONA C. 240/2013
Nasledujici udaje jsou soucasti tabulkové Easti a tvofi samostatnou Cast této zpravy:

e Udaje o celkovém poétu investiénich akcii vydanych Podfondem, které jsou v ob&hu k rozhodnému
dni

¢ Udaje o fondovém kapitalu na jednu investiéni akcii Podfondu k rozhodnému dni a srovnani
celkového Podfondového kapitalu a Podfondového kapitalu na jednu investi¢ni akcii za 3 uplynula
ucetni obdobi, pficemz srovnané hodnoty se tykaji vZzdy konce ucetniho obdobi

e Udaje o skladb& majetku Podfondu

Tyto udaje jsou soucasti PFilohy ucetni zavérky v kapitole 3.6.

o Udaje o celkovém poétu investiénich akcii Podfondu vydanych a odkoupenych za rozhodné obdobi
(v kusech i v celkové Castce).

UDAJE VYZADOVANE PODLE § 42 VYHLASKY C. 244/2013 SB. O BLIZSI
UPRAVE ZAKONA O INVESTICNICH SPOLECNOSTECH A INVESTICNICH
FONDECH

UDAJE O PORTFOLIO MANAZEROVI FONDU V ROZHODNEM OBDOBI A INFORMACE
O DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL, VEETNE STRUENEHO POPISU JEHO
ZKUSENOSTi A ZNALOSTI

Portfolio manazer: Marek Herold
Vzdélani: University of Bedfordshire, Business Management

Marek nastoupil do WOOD & Company v roce 2013 jako investi¢ni Feditel. Podilel se na akvizi¢nich
procesech vétsiny aktiv do realitnich fondl v Praze a Bratislavé.

Vykon &innosti portfolio manazera pro Podfond vykonaval pro celé ucetni obdobi.
Portfolio manazer: Jifi Hrbacek
Vzdélani: Vysoka Skola ekonomicka, obor zahraniéni obchod

Jifi ma 35 let zkuSenosti s investi¢nim a finan¢nim fizenim a strategickym poradenstvim v oblasti
komercnich realit, korporatnich financi a private equity.

Vykon &innosti portfolio manazera pro Podfond vykonaval pro celé u¢etni obdobi.

IDENTIFIKACNi UDAJE DEPOZITARE FONDU V ROZHODNEM OBDOBI A INFORMACE O
DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL

Depozitafem Podfondu je spoleénost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1,
Praha 4 — Michle, PSC 140 92 (déle jen ,Depozitai“). Depozitar vykonaval tuto funkci po celé ugetni obdobi.

IDENTIFIKACNI UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU
A OPATROVANIM MAJETKU FONDU
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Uschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu s hodnotou vy$$i nez 1 % hodnoty majetku Podfondu jsou
Administrator a Depozitar.

IDENTIFIKACNi UDAJE OSOBY, KTERA V ROZHODNEM OBDOBi VYKONAVALA CINNOST
HLAVNIHO PODPURCE A INFORMACE O DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST
VYKONAVALA

Podfond nevyuziva sluzeb hlavniho podpurce ani nepovéfil vykonem jednotlivé ¢innosti Zadnou osobu.

IDENTIFIKACE MAJETKU, POKUD JEHO HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU
FONDU KE DNI, KDY BYLO PROVEDENO OCENENI VYUZITE PRO UCELY TETO ZPRAVY,
S UVEDENIM CELKOVE PORIZOVACI CENY A REALNE HODNOTY NA KONCI
ROZHODNEHO OBDOBI

Identifikace je uvedena v tabulkové &asti v kapitole UDAJE O MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1
% HODNOTY MAJETKU PODFONDU.

INFORMACE O SOUDNICH NEBO ROZHODCICH SPORECH, KTERE SE TYKAJi MAJETKU
NEBO NAROKU PODILNIKU FONDU A PODFONDU V ROZHODNEM OBODOBI

Fond ani Podfond nebyly v roce 2025 U¢astniky zadnych soudnich ani rozhod¢&ich spor(.

HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNIi AKCII

Udaje jsou uvedeny v tabulkové &asti Zpravy - Vyplaceny podil na zisku Residential podfondu na investiéni
akcii.

UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANI FONDU, S ROZLISENIM NA UDAJE O UPLATE ZA VYKON CINNOSTI
DEPOZITARE, ADMINISTRATORA, HLAVNIHO PODPURCE A AUDITORA, A UDAJE O
DALSICH NAKLADECH €I DANICH

Veskeré udaje jsou uvedeny v tabulkové &asti v kapitole UDAJE O VZNIKLYCH NAKLADECH a v Priloze
Ucetni zavérky v kapitole 2.2., 2.4. a 3.7. Podfond nevyuziva sluzeb hlavniho podptrce ani nepovéfil
vykonem jednotlivé Cinnosti zadnou osobu.

POPIS RIZIK SOUVISEJICICH S DERIVATY, UDAJE O KVANTITATIVNICH OMEZENICH A
METODACH, KTERE BYLY ZVOLENY PRO HODNOCEN:I RIZIK SPOJENYCH S TECHNIKAMI
OBHOSPODAROVANI FONDU ZA ROZHODNE OBDOBI, VEETNE UDAJU O
PROTISTRANACH OBCHODU, DRUHU A VYSI PRIJATEHO ZAJISTENI, VYNOSECH A
NAKLADECH SPOJENYCH S POUZITIM TECHTO TECHNIK, A INFORMACE O
INVESTICNICH LIMITECH VE VZTAHU K DERIVATUM SJEDNANYM NA UCET TOHOTO
PODFONDU

Podfond ma stanoveny limit pro expozici z derivatl a repo obchodu, aby omezily riziko protistrany a trzni
riziko.

Derivatové obchody jsou uzavirany vyhradné k zajisténi ménového &i urokového rizika Podfondu &i Tridy
Podfondu, aby nedoslo ke snizeni vynosu Podfondu nebo Tfidy Podfondu z ddvodu nezadouciho pohybu
meénovych kurzd €i urokovych sazeb.

PFi uzavirani derivatovych obchodut se hodnoti schopnost protistrany splnit své zavazky. Podfondy uzaviraji
derivatové obchody pouze s bankovnimi protistranami, a to na zakladé ramcové smlouvy o obchodovani na
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finanénim trhu soucasti, které je dohoda o udrzovani finan¢niho zajisténi. Derivatové obchody se uzaviraji
se splatnosti do jednoho roku.

POVINNE ZVEREJNOVANE INFORMACE DLE NARIZENi EVROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2015/2365, CL. 13 SB.

UDAJE TYKAJICi SE OBCHODU ZAJISTUJICICH FINANCOVANI A SWAPU VESKERYCH
VYNOSU

Podfond v rozhodném obdobi nerealizoval Zzadné derivatovévé obchody za ucelem zajisténi ménového i
urokového rizika fondového kapitalu Podfondu.

Podfond v rozhodném obdobi nerealizoval zadné derivatovévé obchody za ucelem zajisténi ménového i
urokového rizika Zadné z Tfid Podfondu.

Podfond v rozhodném obdobi nerealizoval Zadné obchody, které by zajistovaly financovani Podfondu.

ZPRAVA O VZTAZICH

Podfond nezpracovava samostatnou zpravu o vztazich. Zprava o vztazich je soucasti zpravy o vztazich
Fondu.
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STATUTARNiIi ORGANY A INVESTICNI TYM

PREDSTAVENSTVO OD 1. LEDNA 2025 DO 31. PROSINCE 2025

Marek Herold
Predseda predstavenstva od 12. prosince 2018

Marek nastoupil do WOOD & Company v roce 2013 jako investi¢ni Feditel.
Marek se podilel na akviziénich procesech vétsiny aktiv do realitnich fond(

v Praze a Bratislavé. V sou€asné dobé je pfedsedou predstavenstva
Spolecnosti a také ¢lenem dozor&i rady WOOD & Company Financial Services,
a.s.

V roce 1999 se stal jednim ze zakladatell spole¢nosti Genesis Capital - private
equity fondu zaméieného na Ceskou republiku a Slovensko. V roce 2005
nastoupil do nové zfizené private equity pobocky PPF (nejvétsi Ceské
soukromé finan&ni skupiny), kde pracoval na stfedné velkych az velkych ob
chodech v regionu stfedni a vychodni Evropy. Jako investi¢ni feditel byl
zodpovédny za Fadu projektd v Ceské republice, na Ukrajiné a v Rumunsku.

V roce 2011 nastoupil do spole¢nosti Perun Capital, private equity fondu se
sidlem ve Vidni. V Perunu pracoval na fadé ,turnaround” projektt v Madarsku,
na Ukrajiné a v Bulharsku. Marek ma titul BSc a MSc z University of
Bedfordshire.

Jifi Hrbacek
Mistopfedseda predstavenstva od 12. prosince 2018

Jifi ma vice jak 35 let zkuSenosti s investicnim a finan¢nim fizenim a
strategickym poradenstvim v oblasti komerénich realit, korporatnich financi a
private equity.

V ramci realitnich fondd WOOD & Company se Jifi stara o strategické fizeni,
pfipravu a implementaci dlouhodobych investi¢nich strategii, vyhledavani
novych pfilezitosti a rozvoj stavajicich aktiv v portfoliu fondi WOOD &
Company.

Pfed nastupem do WOOD & Co. pUsobil tyfi roky jako ¢len pfedstavenstva a
finan¢ni Feditel developerské skupiny HB Reavis. Ve svych pozicich Feditele
corporate finance ABN AMRO Bank CR a Ceské spofitelny se Jifi podilel na
fadé uspésSnych fuzi a akvizic a transakci na kapitalovych trzich. Pracoval
taktéZ jako ¢len predstavenstva ZB-Trust, investiéni spolednosti Zivnostenské
banky. Dale Jifi ptsobil jako ¢len pfedstavenstva a dozor¢i rady nékolika
korporaci.
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Petr Benes
Clen predstavenstva od 12. prosince 2018

Petr se pohybuje v odvétvi financi a investi€éniho managementu jiz vice nez 25
let. Ve WOOD & Company mé Petr na starosti zejména fizeni vztahu s klienty

a obchodnimi partnery, distribuci investi¢nich produktli a spolupodili se také na
pFipravé marketingovych strategii.

Pfed nastupem do WOOD & Company pusobil sedm let jako generalni feditel
penzijnich fondd CSOB a tfi roky zastaval pozici obchodniho feditele CSOB
Pojistovny. Petr vystudoval finance na Vysoké $kole ekonomické v Praze a ma
MBA titul z Durham University ve Velké Britanii.

Miroslav Nosal
Clen predstavenstva od 29. dervna 2023

Miroslav Nosal pracuje ve skupiné WOOD & Company od roku 2022 a zastava
funkci pfedsedy pfedstavenstva a generalniho feditele investi¢ni spoleCnosti.
Pfredtim pracoval na manazerskych pozicich v oblasti bankovnictvi, financi a

v energetice. Ma dlouholeté zkusenosti z investi¢niho a komeréniho
bankovnictvi, portfolio managementu a private equity ve stfedni Evropé a v
Londyné. Je drzitelem prestizniho titulu CFA.

Martin Peska
Clen predstavenstva od 29. dervna 2023

Martin ptsobil ve WOOD & Company v tymu investi¢niho bankovnictvi jiz v
letech 2007-2008. Nasledné stravil roky 2009-2016 v manazerskych pozicich
v bankach se specializaci na exportni a projektové financovani a korporatni
bankovnictvi. Od pocatku roku 2017 je Martin opét v barvach WOOD & Co.,
kde se vénuje Siroké paleté investic a produktd. Svuj €as vénuje mimo jiné
venture kapitalu a investicim do startupt (v€. investic do blockchainovych
technologii, Al, health-tech, defense-tech apod.) a venture fondu, investicim do
obnovitelnych zdrojl energie (bioplynové stanice, FVE, BESS), vybranym
private equity investicim skupiny a dal$im ad hoc projektim. Kromé investovani
vlastnich prostfedkd skupiny WOOD & Co. se Martin zabyva strukturovanim
vhodnych forem investi¢nich produktl pro klienty a jejich realizaci.

Bé&hem ucetniho obdobi nenastaly ve slozeni pfedstavenstva Fondu zadné zmény.
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DOZORCi RADA FONDU OD 1. LEDNA 2025 DO 31. PROSINCE 2025

Peter Turner
Pfedseda dozor€i rady od 12. prosince 2018

Peter plsobi ve skupiné WOOD & Company jiz od roku 2006, s mnohaletymi
zkuSenostmi v oblasti investiCniho bankovnictvi, v€etné fizeni nakupnich i
prodejnich procesu, posuzovani, strukturovani a vytvareni investi¢nich
prilezitosti, emise dluhopis(l, dojednani bankovniho financovani apod. Podilel
se na fadé vyznamnych transakci v nejriznéjSich odvétvich, v odvétvi
komerénich nemovitosti pak plsobi od roku 2010.

Peter vede akvizice a divestice ¢eskych aktiv v ramci realitnich podfondu
WOOD & Company, dale ma na starosti vyhledavani a posuzovani novych
prilezitosti a rozvoj stavajicich aktiv.

Radovan Sukup
Mistopredseda dozorci rady od 12. prosince 2018

Radovan je ¢lenem slovenského realitniho tymu WOOD & Co. Mezi jeho hlavni
ukoly patfi sprava bratislavského aktiva Polus. Radovan koordinuje procesy
due diligence a zabyva se ocefiovanim a posuzovanim novych akvizi¢nich
pfilezitosti.

Radovan ma vice nez 15 let zkuSenosti ve financnim sektoru. Pfed svym
nastupem do WOOD & Co. pracoval v oddéleni auditu spole¢nosti
PricewaterhouseCoopers. Ma rozsahlé zkuSenosti s poradenstvim v oblasti fuzi
a akvizic v rdznych odvétvich, jako jsou energetika, vefejné sluzby, silni¢ni
infrastruktura, zdravotnictvi a nemovitosti. Mimo jiné ¢lenem predstavenstva
nékolika portfoliovych spole&nosti v ramci skupiny WOOD & Co.

Martin Smigura
Clen dozoréi rady od 12. prosince 2018

Martin ve WOOD & Company pUsobi jako lokalni partner pro Slovensko a
investi¢ni feditel realitnich aktivit a odpadového hospodarstvi skupiny KOSIT
Group. Mezi jeho ukoly patfi strategické fizeni portfolia, vedeni bratislavského
realitniho tymu a koordinace rozvoje slovenskych portfoliovych aktiv
spadajicich do fondli WOOD & Co.

Martin ma vice nez 20 let zkuSenosti v oblasti poradenstvi pro kupujici i
prodavajici strany, investi¢niho bankovnictvi a private equity. V prabéhu let
pracoval na fadé transakcich na slovenském i Ceském trhu ve vice odvétvich,
vCetné energetiky, vefejnych sluzeb, zdravotnictvi, telekomunikaci a dalSich.

Bé&hem ucetniho obdobi nenastaly ve slozeni dozor&i rady Fondu Zadné zmény.
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ADMINISTRATOR FONDU OD 1. LEDNA 2025 DO 31. PROSINCE 2025

WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.

IC: 601 92 445, Praha 1 - Nové Mésto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00.
PFi vykonu funkce zastupuje:

Miroslav Nosal
Clen predstavenstva od 29. gervna 2023

Miroslav Nosal pracuje ve skupiné WOOD & Company od roku 2022 a zastava
funkci pfedsedy predstavenstva a generalniho feditele investi¢ni spolecnosti.
Pfedtim pracoval na manazerskych pozicich v oblasti bankovnictvi, financi a

v energetice. Ma dlouholeté zkuenosti z investi¢niho a komeréniho bankovnictvi,
portfolio managementu a private equity ve stfedni Evropé a v Londyné. Je
drzitelem prestizniho titulu CFA.

Jan Sykora
Clen predstavenstva od 20. dervna 2011

Jan Sykora pusobi ve spole¢nosti WOOD & Company Financial Services, a.s.
od roku 1994, kde zastava pozici predsedy predstavenstva. Je odpovédny za
fizeni a strategicka rozhodnuti v ramci skupiny WOOD & Company, ktera patfi
mezi pfedni pIné integrované investi¢ni banky ve stfedni a vychodni Evropé.

Jaromir Kaska
Clen predstavenstva od 5. kvétna 2023

Jaromir Kaska pUsobi ve skupiné WOOD & Company na pozici portfolio
manazera od roku 2012. Od kvétna 2023 zastava také funkci ¢lena
predstavenstva WOOD & Company investi¢ni spole€nosti, a.s. Jaromir je
primarné odpovédny za obhospodafovani majetku klientd a fizeni likvidity
spravovanych portfolii a investi¢nich fondu.
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TABULKOVA CAST
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WOOD & COMPANY RESIDENTIAL PODFOND

AKTIVA V PORTFOLIU

Yads Zizkov

WOOD & Company Residential podfond uzaviel strategické partnerstvi se spole¢nosti Cresco Real Estate
v poméru 50:50 na vystavbé vice nez 1100 bytovych jednotek v sedmi etapach hrubou podlahovou plochou
pFes 85 000 m®. Yards Zizkov (dfive VACKOV) je rozsahly rezidenéni development v lokalité byvalého
Néakladového nadrazi Zizkov, jedné z poslednich velkych rozvojovych zén v $ir§im centru Prahy. Zahajeni
vystavby je planovano v prabéhu roku 2026, dokonceni se oekava v roce 2034. Projekt ma pravoplatné
stavebni povoleni pro prvni ¢ast projektu, financovani je zajisté€no a pfipravné prace jiz byly zahajeny.

Klicové ukazatele

Pocet bytovych jednotek
Stav

Strategicky partner
Datum akvizice

Dokoncéeni

1 100+

V pfipravé

Cresco Real Estate
Q4 2025

2028-2034

Vyro¢ni zprava k 31.12.2025
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Polska 7

Residential podfond WOOD & Company vstoupil v prvnim Ctvrtleti 2025 do projektu Polska 7. Projekt
predstavuje prémiovou rekonstrukci ¢inzovniho domu v prestizni lokalité Vinohrad, realizovanou ve
spolupraci se spolecnosti SATPO. Projekt zahrnuje 31 bytovych jednotek, 2 ubytovaci jednotky a 3
komeréni jednotky. Rekonstrukce probiha dle planu a dokon&eni se prfedpoklada na 2Q 2026. Prodej
bytovych jednotek byl zahdjen ve 4Q 2024. K zagatku roku 2026 bylo prodano pfiblizné 63 % jednotek.

Klicové ukazatele

Pocet jednotek
Stav

Strategicky partner
Datum akvizice

Dokoné&eni

33

Probiha rekonstrukce a zaroven predprode;j
SATPO

Q12025

3Q 2026

Vyro¢ni zprava k 31.12.2025
WOOD & Company Residential podfond
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VYVOJ CISTE HODNOTY AKTIV PODFONDU NA JEDNU INVESTICNi AKCII V ROCE 2025
(EUR TRIDA INVESTICNICH AKCIi, UDAJE V EUR)

1,1653 1,2000

1,1500
1,1000
1,0500

1,0000

0,9500

0,9000

23/09/2024 31/12/2024 30/06/2025 31/12/2025

CISTA HODNOTA AKTIV PRIPADAJICIHO NA JEDNU INVESTICNi AKCIl ZA POSLEDNI DVE
UPLYNULA OBDOBI

2024 2025
Cista hodnota aktiv na konci obdobi 27.361.539 32,813,702
(EUR)
Cista hodnota aktiv na jednu investiéni
akcii platna k 31. prosinci v eurové tfidé 1.0091 1.1653
(EUR)
Cista hodnota aktiv na jednu investiéni
akcii platna k 31. prosinci v korunové 1.0081 1.1261

tfid& (CZK)

K 31. prosinci 2025 bylo v obéhu celkem 10,050,431 kusU investi¢nich akcii Residential podfondu EUR ftFidy.

K 31. prosinci 2025 bylo v obéhu celkem 454,313,361 kusu investi¢nich akcii Residential podfondu CZK
tridy.

UDAJE O VZNIKLYCH NAKLADECH

Za sledované obdobi vygeneroval Residential podfond provize za vykon innosti obhospodafovani Fondu ve
vysi 12,321 tis. K& a vykonnostni odménu ve vysi 16,007 tis. KE. Spole€nost UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s., za vykon &innosti depozitafe uctovala za sledované obdobi €astku 624 tis. KE. Spole¢nost
Deloitte Audit s.r.o. za vykon €innosti auditora za sledovaném obdobi U¢tovala ¢astku 235 tis. K& a 10 tis. K&
jako rozdil za audit z minulého obdobi.
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UDAJE O MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU PODFONDU

Podil na celkové

ISIN / interni Nazev Pofizovaci objem Trzni objem hodnoté maietku
oznaceni celkem (EUR) celkem (EUR) fondix (%)
UVA000165905  poskytnuta pljcka Vackov 5.372.242 5,809,244 16.8
poskytnuta pijcka CRE
UVA000159147  POSKHnIa puck 5.114.457 5.637,938 16.3
bi-CZK b&2ny Udet v CZK 5,227,296 5,227,296 15.1
UVA000160133  Poskytnuta pijcka SATPO 4.330,790 4719874 13.6
Invest V
bU-EUR b&2ny Gcet v EUR 4,685,938 4,686,183 13.5
22068171 WOOD Vackov s.r.o. 800,412 3,508,806 10.1
22296492 SATPO Invest V 2474737 2779955 8.0
UVA000168048  Poskytnuta pljcka CRE 2124149 2.205.411 6.4

WOOD Vackov 2

UDAJE O MIiRE VYUZITi PAKOVEHO EFEKTU

Mira vyuziti pakového efektu k 31.12.2025 dosahovala hodnoty 1.0560. V roce 2024 byla mira vyuziti
pakového efektu na Urovni 1.0007. Podfond v souvislosti s vyuzitim pakového efektu neposkytl zadné

zaruky.

Vyro¢ni zprava k 31.12.2025
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UCETNi ZAVERKA — WOOD & COMPANY RESIDENTIAL
PODFOND
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UCETNIi ZAVERKA K 31. PROSINCI 2025
Nazev spolec¢nosti: WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.
WOOD & Company Residential podfond
Sidlo: namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1
Pravni forma: akciova spolec¢nost
IC: 751 65 015

Soucasti Ucetni zavérky:

Vykaz o uplném vysledku

Vykaz o finanéni pozici

Prehled o zménach ¢&isté hodnoty aktiv nalezejicich drzitelim investi¢nich akcii
Vykaz o penéznich tocich

Priloha ucetni zavérky

Ucetni zavérka byla sestavena dne 27. dubna 2026.

Statutarni organ ucetni jednotky Podpis

Petr Bene$ /
¢len pfedstavenstva ; 4 <

Miroslav Nosal “
V
&len predstavenstva é/@u [é’t ) % %/
/ Y e 2y
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WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

WOOD & Company Residential podfond

Vykazy a priloha uc€etni zaverky za rok koncici
31. prosince 2025

v souladu s ucetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii

Vyro&ni zprava k 31.12.2025
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU ZA ROK KONCICI 31.12.2025

(v tisicich K¢)

Pozn. 2025 2024
Vynosy z urok 2.1 44,136 6,280
Naklady na uroky 2.1 0 0
Vynosy z dividend 0 0
Naklady na poplatky a provize 2.2 -29,504 -130
Cisty zisk nebo ztrata z finan&nich operaci 23 67,921 -481
Spravni naklady 24 -245 -153
Ostatni provozni naklady -43 0
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné €innosti pred 82,265 5,516
zdanénim
Dan z pfijma 3.7 -487 -276
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 81,778 5,240
ZvySeni/ (snizeni) Cisté hodnoty aktiv nalezejici drzitelim 81,778 5,240

investi¢nich akcii

na akcii.

Vyro&ni zprava k 31.12.2025
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VYKAZ O FINANCNI POZICI K 31.12.2025

AKTIVA
(v tisicich Kc)
Pozn. 31.12.2025 31.12.2024
Penize a penézni ekvivalenty 3.1 240,352 243,642
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektliim 3.2 445,440 445,935
Majetkové cenné papiry a podily ocefiované realnou 3.3 153,751 0
hodnotou
Naklady pristich obdobi 557 0
Ostatni finan¢ni aktiva 34 0 6
AKTIVA CELKEM 840,100 689,583
PASIVA
(v tisicich Kc)
Pozn. 31.12.2025 31.12.2024
Ostatni finanéni pasiva 4.5 44,459 207
Splatna dan z pfijma 73 276
Cizi zdroje celkem (bez cisté hodnoty aktiv 44,532 483
nalezejicich podilnikiim)
aéll(itIT hodnota aktiv nalezZejici drzitelim investi¢nich 46 795,568 689,100
PASIVA CELKEM 840,100 689,583
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PREHLED O ZMENACH CISTE HODNOTY AKTIV
NALEZEJiCICH DRZITELUM INVESTIENICH AKCIi

Bézné ucetni

obdobi
Zuistatek na zac¢atku obdobi 689,100
Narust ¢isté hodnoty aktiv naleZejici drzitelim investi¢nich akcii 81,778
Vyplaceny podil na zisku 0
Vydané béhem obdobi 24,245
Odkoupené béhem obdobi 0
Kurzové rozdily investi¢nich akcii vydanych v cizich ménach 445
Zustatek na konci obdobi 795,568

Podfond nema vlastni kapital, proto nesestavuje vykaz o zménach vlastniho kapitalu.

Minulé ucetni
obdobi

683,585

0

275

689,100

Vyro&ni zprava k 31.12.2025
WOOD & Company Residential podfond

29/62



WOOD

&Company

VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA ROK KONCICi 31.12.2025

(v tisicich K¢)

31. prosince 2025 31. prosince 2024

PENEZNIi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI

Zisk pred zdanénim 82,265 5,516
Kurzové zisky a ztraty 405 1,504
Majetkové cenné papiry a podily ocenované realnou hodnotou -73,065 0

Zména stavu aktiv a pasiv

Ostatni finanéni aktiva -61,050 -4,063
Ostatni finanéni pasiva 44,252 207
Uhrada dané z pfijmu -690 0
CISTY PENEZNi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI -7,884 3,164

PENEZNI TOK Z INVESTICNi CINNOSTI

Nabyti stalych aktiv -10 0
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim -19,670 -442,232
CISTY PENEZNi TOK POUZITY PRI INVESTICNi CINNOSTI -19,680 -442,232

PENEZNIi TOK Z FINANCNI CINNOSTI

Investi¢ni akcie vydané 24,245 683,586
CISTY PENEZNi TOK POUZITY K FINANCNi CINNOSTI 24,245 683,586
CISTE ZVYSENI/(SNIZENi) PENEZNICH PROSTREDKU A -3,319 244,518
PENEZNiCH EKVIVALENTU
Kurzové rozdily v hotovosti 29 -875
PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY NA 243,642 (]
POCATKU OBDOBI
PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY NA 240,352 243,642
KONCI OBDOBI
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PRILOHA UCETNi ZAVERKY ZA OBDOBI OD 01.01.2025 DO
31.12.2025
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1. VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

Zakladni ugetni pravidla pouZita pfi sestavovani této udetni zavérky jsou uvedena nize. Ugetni zavérka byla
sestavena na zakladé ucetnich standardl IFRS a interpretacemi schvalenymi Radou pro Mezinarodni
ucetni standardy (IASB) ve znéni pfijatém EU.

Na urovni Podfondu se neprovadi konsolidace, protoze investice do dcefinych spole€nosti splfuji
charakteristiku Investment Entity dle IFRS 10.28. Investice do dcefinych spolecnosti jsou ocenény v realné
hodnoté prostfednictvim vynosu a nakladd.

Pouzita ucetni pravidla se shoduji s pravidly uvedenymi ve vyroCni finanéni zpravé sestavené k 31.12.2025.

1.1. Uéetni principy

Ugetni zavérka Podfondu vychazi z principu éasového rozliSeni naklada a vynosu, kdy transakce a
dalSi skute¢nosti jsou uznany v dobé jejich vzniku a zauctovany v obdobi, ke kterému se vécné
a Casoveé vztahuji za pfedpokladu schopnosti Fondu pokraCovat ve svych aktivitach.

Ugetni zavérka je sestavena v realné hodnoté.

Ugetni zavérka Podfondu se sklada z VVykazu o finanéni pozici, vykazu o tplném vysledku, prehledu
o0 zménach cisté hodnoty aktiv nalezejicich drzitelim investi¢nich akcii, vykazu o penéznich tocich a
pfilohy k ucetni zavérce.

Jako srovnatelné udaje jsou ve Vykazu o finanéni pozici uvedeny udaje k 31.12.2024, ve vykazu o
uplném vysledku a vykazu o penéznich tocich potom udaje za rok koncici 31.12.2024.

Sestaveni Ucetni zavérky Podfondu vyZaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, které maji viiv
na vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni u€etni zavérky a
nakladl a vynos( v pfislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich
dostupnych k datu sestaveni ucetni zavérky a mohou se od skutecnych vysledku lisit. KliCovymi

stanoveni realné hodnoty a dopadu zmén jednotlivych vstuptl jsou uvedeny v kapitole 6.

Funkéni ménou i ménou vykazovani Podfondu je ¢eska koruna (K¢); udaje v této ucetni zavérce jsou
vykazovany s pfesnosti na tisice K&, pokud neni uvedeno jinak.

Ugetni zavérka byla sestavena ke dni 31.12.2025.
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1.2. Nové a novelizované ucetni standardy IFRS prijaté pro pouziti v EU, které

jsou zavazné ucinné pro rok koncici 31.12.2025

1.2.1. Nové a novelizované ucéetni standardy IFRS, jejichz pouziti nemélo
podstatny vliv na ucetni zavérku

V bézZném obdobi vstoupily v uéinnosti Upravy nasledujicich standard( a interpretaci vydanych
Radou pro mezinarodni ucetni standardy (IASB) a pfijatych Evropskou unii, které jsou ucinné pro
roCni obdobi zac€inajici dne 1. ledna 2025 nebo po tomto datu:

e Upravy IAS 21 Dopady zmé&n sménnych kurz(l cizich mén — Nesménitelnost

Upravy specifikuiji, jak posuzovat, zda je mé&na sménitelna, a jak urgit sménny kurz, kdyz sménitelna
neni. Upravy uvadéji, Ze ména je sménitelna za jinou ménu, pokud je udetni jednotka schopna tuto
jinou ménu ziskat v asovém ramci, ktery pfipousti béznou administrativni prodlevu, a
prostfednictvim trhu nebo sménného mechanismu, v némz sménna transakce zaklada vymahatelna
prava a povinnosti. Pouziti této ipravy nemélo zadny vliv na u€etni zavérku Podfondu.

Uplathovani novych pravidel nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu v nasledujicich
obdobich.

1.2.2. Nové a novelizované ucetni standardy IFRS, které dosud nenabyly
ucéinnosti
a) K datu této ucetni zavérky byly radou IASB vydany a schvaleny pro pouziti v EU

nasledujici nové standardy a upravy stavajicich standardti, které dosud nenabyly
ucinnosti a podfond se je rozhodl nepouzivat pred datem jejich G€innosti:

e |FRS 18 Prezentace a zverejiiovani v uéetni zavérce

Standard IFRS 18 nahrazuje IAS 1 Sestavovani a zverejnovani ucetni zavérky, pficemz beze zmény
prejima fadu pozadavk( standardu IAS 1 a doplfiuje je o nové pozadavky. Kromé toho byly nékteré
odstavce standardu IAS 1 pfesunuty do standardu IAS 8 U&etni pravidla, zmé&ny v téetnich
odhadech a chyby a IFRS 7. Standard je ucinny pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2027 &i po
tomto datu a umozriuje dFivéjSi pouziti.

IFRS 18 pfinasi zasadni zmény v nékolika oblastech — zejména v tom, jak je prezentovan vykaz
zisku a ztraty, jak jsou zvefejiiovany vykonnostni ukazatele definované vedenim a nékteré dalsi
pozadavky na sdruzovani polozek vykazu. Pfijeti standardu IFRS 18 nebude mit vyznamny dopad do
ocenéni aktiv a zavazkl podfondu. Vzhledem k obchodni aktivité Podfondu bude vétSina vynosl a
nakladl soucasti provozniho vysledku (operating category).

e Upravy IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: Zvefejnéni — Upravy klasifikace a
ocenovani finanénich nastroju

Upravy standardu IFRS 9 fe$i nasledujici témata:
Oductovani finanéniho zavazku vypofadaného elektronickym pfevodem.

Aplikacni pfiruc¢ka k IFRS 9 se méni s cilem objasnit datum prvotniho zau&tovani nebo
odGétovani finanénich aktiv a finanénich zavazkd. Upravy umoziiuji Géetni jednotce povaZzovat
finan¢ni zavazek (nebo jeho ¢ast), ktery bude vyporfadan pomoci elektronického platebniho
systému, za oductovany pfed datem vyporadani, pokud jsou splnéna stanovena kritéria.
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Klasifikace finanénich aktiv

Smluvni podminky, které odpovidaji zakladnimu ujednani o pdjcce
Upravy aplikaéni pFirugky k IFRS 9 poskytuji vysvétleni, jak miZze Géetni jednotka posoudit, zda
jsou smluvni penézni toky finanéniho aktiva v souladu se zakladnim ujednanim o pujcce.

Aktiva s bezregresnimi prvky

Upravy upfestiuji popis pojmu ,bezregresni“ (angl. non-recourse). Podle t&chto zmé&n ma finanéni
aktivum bezregresni prvky, pokud je kone¢né pravo Ucetni jednotky na pfijem penéznich toki
smluvné omezeno na penézni toky generované specifikovanymi aktivy. Jinymi slovy, ucetni
jednotka je primarné vystavena riziku vykonnosti specifikovanych aktiv, nikoliv Gvérovému riziku
dluznika.

Smluvné vazané nastroje

Upravy objastiuji charakteristiky smluvné vazanych nastroj, které je odli$uji od ostatnich
transakci. Upravy také upozorfiuji, Ze ne v8echny transakce s vice dluhovymi nastroji splfiuji
kritéria transakci s vice smluvné vazanymi nastroji.

Upravy standardu IFRS 7 fe$i zvefejiiovani:

« informaci o investicich do kapitalovych nastroju ocefiovanych realnou hodnotou do ostatniho
uplného vysledku (FVTOCI),

 smluvnich podminek, které mohou zménit nac¢asovani nebo vysi smluvnich penéznich toku.

Upravy jsou uginné pro roéni G&etni obdobi zaginajici 1. ledna 2026 nebo pozdéji. Je povoleno

driv&j$i pouziti bud véech Gprav najednou, nebo pouze Uprav klasifikace finanénich aktiv. Ugetni
jednotka je povinna aplikovat tyto zmény retrospektivné.

Uplatfiovani uprav nebude mit zadny dopad na Ucetni zavérku Podfondu.

e Upravy IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: Zvefejnéni — Smlouvy odkazujici na

elektrinu zavislou na prirodé

Upravy standardu IFRS 9 a IFRS 7 vydané radou IASB v prosinci 2024 Fes$i vykazovani a
zverejfiovani informaci o smlouvach na nakup nebo prodej elektfiny z obnovitelnych zdroju, jako
je vétrna a solarni energie. Upravy jsou G&inné pro roéni G&etni obdobi zaginajici 1. ledna 2026
nebo pozdéji, dfivéjSi aplikace je povolena. Je vyzadovana retrospektivni aplikace uprav.

Uplatfiovani uprav nebude mit zadny dopad na Ucetni zavérku Podfondu.

e Roéni zdokonaleni Uéetnich standardl IFRS (11. dil)

Tyto Upravy vydané radou IASB v Cervenci 2024 zahrnuji vyjasnéni, zjednodusSeni, opravy a

zmeény v nasledujicich oblastech:

« zajiStovaci UCetnictvi u prvouzivatele (IFRS 1),

» zisk nebo ztrata z oductovani (IFRS 7),

« zvefejnéni odloZzeného rozdilu mezi realnou hodnotou a transakéni cenou (IFRS 7),
* zvefejfiovani informaci o uvé&rovém riziku (IFRS 7),

« oductovani zavazku z leasingu najemcem (IFRS 9),

* transakCni cena (IFRS 9),
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« urCeni "faktického zmocnénce" (IFRS 10),

* metoda ocerovani pofizovacimi naklady (IAS 7).

Uplathovani Uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu.

Upravy jsou uginné pro roéni téetni obdobi zadinajici 1. ledna 2026.

b)

Nasledujici standardy a upravy stavajicich standardil nebyly dosud schvaleny k pouzivani

v EU:

IFRS 19 Dcefiné podniky bez vefejné odpovédnosti: Zverejriovani

IFRS 19 umozriuje zpuUsobilému dcefinému podniku pfi aplikaci U€etnich standardd IFRS
zverejnovat informace v uc€etni zavérce v omezeném rozsahu. Verze vydana radou IASB je ucinna
pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2027 ¢i po tomto datu.

Uplatfiovani uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu.

Upravy IFRS 10 Konsolidovana Uéetni zavérka a IAS 28 Investice do pfidruZenych a spoleénych
podnikl — Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pridruZzenym nebo spoleénym podnikem

Upravy IFRS 10 a IAS 28 se zamé&fuji na situace, kdy dochazi k prodeji nebo vkladu aktiv mezi
investorem a jeho piidruzenym ¢&i spoleénym podnikem. Upravy konkrétné stanovi, Ze zisky nebo
ztraty vyplyvajici ze ztraty kontroly v dcefiné spolecnosti, ktera nezahrnuje podnik v transakci s
pridruzenym ¢&i spole¢nym podnikem, o némz se uctuje pomoci ekvivalenéni metody, jsou
vykazany v hospodarském vysledku matefské spole¢nosti pouze do vySe nesouvisejicich podild
investora v tomto pfidruzeném nebo spoleéném podniku. Rada IASB dosud nestanovila datum
ucinnosti uprav.

Uplatfhovani uprav nebude mit zadny dopad na Ucetni zavérku Podfondu.

Upravy IAS 21 Prevod do hyperinflaéni mény vykazovani

Upravy IAS 21 se zamétuiji na situace, kdy matefska spoleénost s funkéni hyperinflaéni ménou pfi
konsolidaci dcefiné spolecnosti, jejiz funkéni ména neni hyperinflaéni ménou. Verze vydana
radou IASB je ucinna pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2027 &i po tomto datu.

Uplatfiovani uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu.

1.3. Okamzik uskute¢néni obchodniho pfipadu

U pohyb financnich prostfedkl se za okamzik uskuteénéni obchodniho pfipadu povazuje den
pfipsani (resp. snizeni) prostfedku na bankovni Gcet.

U nakupUl a prodejll finanénich aktiv se za okamzik uskuteénéni obchodniho pfipadu povazuje den
vyporadani obchodu.
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1.4. Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizi méné jsou vykazana v udetni zavérce v K& s pouzitim sménného kurzu Ceské
narodni banky platného k datu sestaveni uCetni zavérky. Transakce vyCislené v cizi méné a
ustovany v tuzemské méné byly prepoditané oficialnim devizovym kurzem vyhlasovanym CNB
platnym v okamziku transakce. V pfipadé maturity terminovaného vkladu, spotového nakupu &i
prodeje deviz ¢i v okamziku finanéniho vyporadani nakupl a prodejli cennych papird je u¢tovano o
realizovanych kurzovych ziscich &i ztratach na uc¢tech uctové skupiny Naklady/Vynosy z finan€nich
ginnosti. Tyto zisky a ztraty jsou vykazany v polozce Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

1.5. Financéni nastroje
Finanéni nastroje

Financni nastroj je jakakoli smlouva, kterou vznika finanéni aktivum jedné ucetni jednotky a zaroven
finan¢ni zavazek nebo kapitalovy nastroj jiné ucetni jednotky. Podle IFRS 9 se veskera financni
aktiva a zavazky véetné finanénich derivatli ocenuji a vykazuji ve vykazu o finanéni pozici v souladu
s pravidly relevantnimi pro pfislusnou kategorii finanénich nastroja, do niz patfi.

Prvotni zauctovani finan€nich nastroju

Ugetni jednotka zauétuje finanéni nastroj v okamziku, kdy se stane Géastnikem smluvniho vztahu
tykajiciho se daného finan¢niho nastroje. Nakup nebo prodej s obvyklym terminem dodani Uctuje k
datu obchodu. Koupé nebo prodej s obvyklym terminem dodani je koupé nebo prodej finanéniho
aktiva podle smlouvy, jejiz podminky vyzaduji dodani aktiva ve Ih(ité stanovené v obecné roviné
zdkonem nebo konvencemi daného trhu.

Metody ocenéni finanénich nastroju

Finan¢ni nastroje jsou ocefiovany pfi prvotnim zadc¢tovani realnou hodnotou. Realna hodnota je
cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné
transakce realizovatelné mezi u€astniky trhu ke dni ocenéni.

Klasifikace a nasledné ocenovani finan¢nich aktiv dle IFRS 9

Ugetni jednotka klasifikuje finanéni aktiva v nasledujicich kategoriich ocefiovani: finanéni aktiva
ocenovana realnou hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPL®), finan¢ni aktiva ocefiovana
realnou hodnotou prostfednictvim ostatniho UpIného vysledku hospodareni (,FVOCI*) a finan&ni
aktiva ocefiovana v nabéhlé hodnoté (,AC“). Klasifikace a nasledné ocenéni financnich aktiv zavisi
na: i) obchodnim modelu banky pro spravu portfolia souvisejicich aktiv a ii) charakteristice smluvnich
penéznich toka daného aktiva.

Oductovani

Financni aktivum se oductuje v pfipadé, Zze Podfondu vypr§i smluvni prava na penézni toky

z finan&nich aktiv, nebo prevede prava na pfijeti smluvnich penéznich tokua v transakci, pfi které jsou
prevedena v podstaté vSechna rizika a vyhody plynouci z vlastnictvi finan¢éniho aktiva a nebo ve
kterém Podfond nepfendsi ani si neuchova v podstaté v8echna rizika a vyhody plynouci z vlastnictvi
finan&niho aktiva a nezachova si kontrolu nad finanénim aktivem. Finan¢ni zavazek je oductovan,
kdyz zavazky Podfondu uréené ve smlouvé vyprsi, jsou splnéné nebo zrusené.
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Investi¢ni nastroje ocenované realnou hodnotou do ostatniho UpIného vysledku, finanéni aktiva k
obchodovani a investi¢ni nastroje ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou v pfipadé
jejich prodeje oductovana ke dni, kdy se Podfond zavaze k prodeji téchto aktiv.

InvestiCni nastroje v nabéhlé hodnoté jsou oductovany ke dni, kdy je Podfond proda. Pokud byla
kontrola nad investi¢nimi nastroji v nabéhlé hodnoté pfevedena na treti stranu, je ucetni hodnota
vyfazenych aktiv v nab&hlé hodnoté nejprve upravena prostiednictvim tvorby nebo rozpusténi
opravné polozky do zisku nebo ztraty na prodejni cenu nebo hrubou ucetni hodnotu, podle toho,
ktera z obou hodnot je niZsi.

Financni zavazky jsou oductovany v okamziku jejich zaniku.

Vzajemny zapocet financnich aktiv a zavazku

Financni aktiva a zavazky jsou vzajemné zapocteny a vykazany ve vykazu o finan¢ni pozici na netto
bazi tehdy, kdyz ma Podfond pravné vynutitelny narok na zapocteni prislusnych ¢astek a kdyz
existuje zamér vyporadat transakce vyplyvajici z kontraktu na netto bazi nebo realizovat pohledavku
a souCasné vyporadat zavazek.

Obchodni model

Obchodni model odrazi zamér ucetni jednotky tykajici se nakladani s finanénim aktivem. Zamérem
muze byt vyhradné inkaso smluvnich penéznich tokl z aktiva plynoucich, inkaso smluvnich
penéznich tokll nebo prodej finanéniho aktiva, nebo jiny obchodni model. Obchodni model je uréen
pro skupinu aktiv (na arovni portfolia) na zakladé vSech relevantnich diikaz( o ¢innostech, které
ucetni jednotka podstupuje k dosazeni cile stanoveného pro portfolio k dispozici v den hodnoceni.
Mezi faktory posuzované pfi uréovani obchodniho modelu patfi uc€el a slozeni portfolia, pfedchozi
zkuSenosti s tim, jak byly inkasovany penézni toky z pfisluSnych aktiv, jak jsou rizika vyhodnocovana
a fizena, jak jsou vyhodnocovany vysledky aktiv a jak jsou manazefi odménovani.

Obchodni model pouzivany ucetni jednotkou

Podfond klasifikoval v obdobi 2025 finan¢ni aktiva v souladu s obchodnim modelem, pfipadné
povahou jejich smluvnich penéznich tokd. Podfond investuje do reziden¢nich nemovitosti a je
pfedev§im zaméfen na developerské projekty kvalitnich rezidencnich vystaveb, a to v riznych fazich
povolovaciho procesu &i vystavby. Cilem Podfondu je zhodnoceni vloZzenych penéznich prostfedku
prostfednictvim investic do kvalitnich projektd realizovanych v partnerstvi s etablovanymi developery.
Doporuceny investiéni horizont je minimalné 7 let. Podfond je denominovan v korunach ¢eskych a v
eurech. Ménové riziko Podfondu se bude zajistovat zpusobem a v pfipadech, kdy to uzna za
vhodné.

Celé portfolio financnich aktiv a financnich zavazku je Fizeno a jeho vykonnost je sledovana na bazi
realné hodnoty. Podfond nevyuzil moznosti zafadit kapitalové cenné papiry do portfolia FVOCI;
vSechna finan¢ni aktiva drzena Podfondem jsou tedy zafazeny do portfolia FVTPL.

Stanoveni realné hodnoty

Realnou hodnotou financnich aktiv a finanénich zavazku je cena, za kterou je mozné prodat finanéni
aktivum nebo prevést finanéni zavazek za bé&Zznych podminek k datu ocenéni. U kotovanych cennych
papirll se pro ocenéni pouziva cena dosazena na vybraném trhu k datu ocenéni. U nekotovanych
finan€nich aktiv je realna hodnota stanovena administratorem Fondu prostfednictvim interniho
ocenéni, které zohlednuje trzni podminky a informace dostupné k datu, ke kterém je realna hodnota
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stanovena. ZpUsob stanoveni realné hodnoty podle jednotlivych kategorii finanénich aktiv jsou
uvedeny v kapitole 6 této ucetni zavérky.

Podle povahy pouzitych vstupl je zplUsob stanoveni realné hodnoty zafazen do jedné ze
nasledujicich arovni

o Realna hodnota vychazi z neupravenych cen dosazena na aktivnim trhu pro identické financni
aktivum ke dni ocenéni (Uroveri 1)

o Reélna hodnota je vychazi z pozorovatelnych vstupt jinych nez ceny na aktivnim trhu (Urover 2)

o Reélna hodnota vychazi z nepozorovatelnych vstupt (Urover 3).

Klasifikace a nasledné ocenovani finanénich zavazku dle IFRS 9

Finanénim zavazkem je smluvni zavazek dodat hotovost nebo jiné finanéni aktivum nebo sménit
finanéni aktivum nebo finanéni zavazek za potencialné nevyhodnych podminek, pfipadné smlouva,
ktera bude nebo muze byt vyporadana jinak nez pevnym poctem vlastnich kapitalovych nastroja.

Financni zavazky jsou pfi prvotnim zauctovani klasifikovany jako finan€ni zavazky ocefiované
realnou hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPL®).

Finanéni zavazky jsou soucasti celého portfolia finan¢nich aktiv a finanénich zavazka, které je fizeno
a jehoz vykonnost je sledovana na bazi realné hodnoty.

Vynosy z finan€nich aktiv

Urokové vynosy z drzenych poskytnutych Gvéri zafazenych do kategorie FVTPL jsou ve vykazu o
uplném vysledku vykazany samostatné na fadku Vynosy z trokd. Urokové vynosy z téchto Gvéra
jsou stanoveny metodou efektivni urokové sazby.

Zisky a ztraty prodeje financnich aktiv a zisky a ztraty z jejich pfecenéni jsou vykazany na fadku
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

1.6. Dané

Splatna dan bézného obdobi pfedstavuje dan vypocétenou na zakladé zdanitelnych pFijmua za rok za
pouziti danové sazby ucinné k datu sestaveni vykazu o financni situaci a veSkeré Upravy zavazku z
dané z pfijmu za pfedchazejici obdobi.

Odlozena dan se Uctuje z do€asnych rozdild mezi ucetni hodnotou aktiv a zavazkl v ucetni zavérce
a odpovidajicim danovym zakladem pouzitym pfi vypoctu zdanitelného zisku. Odlozeny danovy
zavazek se vykazuje pro vSechny zdanitelné doCasné rozdily. Odlozena dafiova pohledavka se
vykazuje pro vSechny odcitatelné do¢asné rozdily pouze do vyse pravdépodobnych budoucich
zdanitelnych pfijmu.

Ugetni hodnota odloZenych dafiovych pohledavek se reviduje ke konci kazdého tgetniho obdobi a
shizuje do vySe, kdy jiz neni pravdépodobné, Ze vznikne dostateény zdanitelny zisk, vaci kterému by
bylo mozné celou pohledavku nebo jeji ¢ast zapoditat.

Odlozené danové pohledavky a zavazky se ocefiuji danovymi sazbami, u nichz se o¢ekava, ze
budou platit v obdobi, kdy bude zavazek splacen nebo aktivum realizovano, na zakladé darnovych
sazeb (a daflovych zakon(), které byly pfijaty nebo substantivné pfijaty ke konci u¢etniho obdobi.
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Ocenéni odlozenych danovych zavazkl a pohledavek odrazi dafiové dlsledky, které by vyplyvaly ze
zpUsobu, jakym Fond o¢ekava, Ze ke konci Uc¢etniho obdobi pokryje nebo vyrovna Gcetni hodnotu
svych aktiv a zavazku.

Dari za obdobi a odlozena dan se vykazuje ve vykazu uplného vysledku, pokud se nevztahuje k
polozkam, které se vykazuji v ostatnim uplném vysledku nebo pfimo ve vlastnim kapitalu; v tomto
pfipadé se darn za obdobi a odlozena dan vykazuje v ostatnim uplném vysledku nebo pfimo ve
vlastnim kapitalu.

1.7. Uvéry, pajéky a urokové vynosy

PFi prvotnim zauctovani jsou Gvéry a pujcéky zauctovany ve jmenovité hodnoté a nasledné
precefiovany na realnou hodnotu.

Casové rozliseni Urokd vztahujici se k poskytnutym tvértim a ptjékam je zahrnuto do celkovych
zustatkud téchto aktiv.

1.8. Emitované dluhové cenné papiry

Emitované dluhové cenné papiry se prvotné ocenuji realnou hodnotou upravenou o pfimé naklady
emise. Nasledné jsou pfecenovany na realnou hodnotu. Od okamziku vyporadani emise do
okamziku splatnosti se emisni cena postupné zvySuje o nabihajici urokové naklady spojené s
emitovanymi dluhopisy.

Emitované dluhové cenné papiry jsou zafazeny do kategorie FVTPL.

1.9. Investi¢éni akcie Podfondu

Hodnota investi¢ni akcie, za kterou mohou investofi koupit ¢i prodat investi¢ni akcie, je vypoCitavana
jako podil ¢isté hodnoty aktiv nalezici drzitellm investi¢nich akcii a po¢tu celkové vydanych
investi¢nich akcii. Cista hodnota aktiv je stanovena 2x ro¢né, a to ke dni 30.06. a 31.12.
kalendarniho roku. K prvnimu ocenéni Podfondu dojde nejpozdéji ke dni 31.12.2025. O doCasné
zméneé frekvence ocerovani rozhodne v odtivodnénych pfipadech Fond.

Vydané investi¢ni akcie Podfondu pfedstavuji tzv. ,nastroje s prodejni opci“. Nastroje s prodejni opci
vydané Podfondem splfiuji definici finanéniho zavazku dle IAS 32, ale nesplfiuji podminky uvedené v
IAS 32 odst. 16A a 16B. Tyto nastroje jsou klasifikovany jako finanéni zdvazek a jsou vykazovany v
polozce Cista hodnota aktiv nalezejicich drziteldm investi¢nich akgii.

Detailnéjsi popis obsahuje kapitola 3.6 a statut Podfondu.

1.10.Regulaéni pozadavky

Fond a jeho podfondy podiéhaji regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky, sekce pro dohled
nad kapitalovym trhem. Depozitaf — UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. dohlizi v
souladu se Zakonem na to, zda ¢innost Podfondu probiha v souladu s timto Zakonem.
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2. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O UPLNEM
VYSLEDKU

2.1. Cisté trokové vynosy

(v tisicich K¢)

Cisté arokové vynosy 2025 2024
Vynosy z urokl 44,136 6,280

V tom: Uroky z poskytnuté pGjcky 39,823 4,057
Naklady na uroky 0 0
Cisté Grokové vynosy celkem 44,136 6,280

Podfond k 31.12.2025 a 31.12.2024 neuplatnil ani neprominul Zzadné aroky z prodleni.

2.2. Cisté naklady a vynosy z poplatki a provizi

(v tisicich K¢)

Poplatky a provize 2025 2024
Vynosy z poplatkl a provizi 0 0
Naklady na poplatky a provize -29,504 -130
na vykon funkce depozitafe -624 -106
naklady na obhospodarovani majetku podfondu -28,327 0
ostatni -653 -24

Cisté naklady a vynosy z poplatka a provizi

celkem -29,504 -130

Fixni manazersky poplatek je stanovovan od prvniho vyhotoveni ocenéni majetku a dluhi Podfondu. VySe
fixniho manazerského poplatku odpovida 1,75 % ro€né z hodnoty fondového kapitalu Podfondu, pro kterou
je vzdy pouzita posledni znama hodnota fondového kapitalu Podfondu. Alikvotni ¢ast fixniho manazerského
poplatku je hrazena ro¢né.

Narok na vykonnostni odménu vznika pouze tehdy, kdyz hodnota investi¢ni akcie pfi vyhotoveni ocenéni
majetku a dluhl Podfondu je vy$Si nez hodnota investiéni akcie v posledni den, kdy naposledy vznikl narok
na vyplatu vykonnostni odmény. Vykonnostni odména je stanovena v zavislosti na hrubé vykonnosti
Podfondu. Vykonnostni odména je hrazena ro¢né.
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V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitare, kterou vykonava UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. plati Podfond poplatek, ktery je stanoven pevnou mésicni ¢astkou 45,000 CZK bez dané z
pfidané hodnoty. Tato ¢astka je Depozitafi hrazena kazdy kalendarni mésic od Upisu prvni investi¢ni akcie.

2.3. Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci

(v tisicich K¢)

Popis 2025 2024
Kurzové rozdily -5,144 -481
Ostatni 73,065 0
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci 67,921 -481
celkem

2.4. Spravni naklady

(v tisicich K¢)

Popis 2025 2024
Naklady na audit -245 -153
Spravni naklady celkem =245 -153
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3. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O FINANCNI
POZICI

3.1. Penize a penézni ekvivalenty

(v tisicich K¢)

Popis 31.12.2025 31.12.2024
Penize a penézni ekvivalenty 240,352 243,642
zUstatky na bé&znych uctech 240,352 243,642
ostatni pohledavky 0 0
Penize a penézni ekvivalenty celkem 240,352 243,642

3.2. Pohledavky z ptijcek nebankovnim subjektiim

Podfond poskytuje puUjcky témto spoleCnostem:

Nazev spole€nosti 31.12.2025 31.12.2024
CRE WOOD Vackov Land | s.r.o. 136,692 125,806
Rezidence Laurova s.r.o. 0 12,079
Citi Home Project Il, s.r.o. 0 120,667
SATPO Invest V, a.s. 114,433 165,917
WOOD Global Services LTD 0 21,466
CRE WOOD Vackov Land 1 s.r.o. 140,845 0
CRE WOOD Vackov Land 2 s.r.o. 53,470 0
Pohledavky z pujéek nebankovnim 445,440 445,935

subjektiim celkem

Pohledavky z poskytnutych pljcek jsou ocerovany realnou hodnotou prostfednictvim vynosl a
nakladu (uroven 2).
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3.3. Majetkové cenné papiry a podily ocenované realnou hodnotou

Podfond drzel k 31.12.2025 u¢asti v nasledujicich nemovitostnich spole¢nostech:

Nazev spole¢nosti Podil Porizovaci Realna
podfondu cena hodnota (tis.
(tis. K¢) K¢)
100% namésti Republiky 1079/1a, 19,406 85,071
WOOD Vackov s.r.o. Nové Mésto, 110 00 Praha 1
60% Holec¢kova 3331/35, Smichov, 60,000 67,400
SATPO Invest V, a.s. 150 00 Praha 5
WOOD Project Omega 100% namésti Republiky 1079/1a, 1,280 1,280
s.r.o. Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Podfond nedrzel k 31.12.2024 zadny podil v nemovitostnich spolecnostech.

3.4. Ostatni financni aktiva
Ostatni finanéni aktiva jsou ve vySi 0 tis. K& (2024: 6 tis. K&). VSechna ostatni finanéni aktiva jsou

soudasti portfolia, u kterého je uplatfiovan obchodni model Rizeni na bazi reainé hodnoty, jsou tedy
zahrnuté do kategorie FVTPL (uroven 2).

3.5. Ostatni financni pasiva

(v tisicich K¢)
Popis
31.12.2025 31.12.2024

Prijata hotovost na vydani investi¢nich akcii Podfondu 500 0
Zavazky z obhospodarovani majetku Podfondu 22,352 0
Zavazky vici depozitafi 51 53
Zavazky z auditu, pravniho a dafiového poradenstvi 235 152
Ostatni zavazky 21,322 2
Ostatni financni pasiva celkem 44,459 207

VSechny ostatni finanéni pasiva jsou soucasti portfolia, u kterého je uplatfiovan obchodni model
Rizeni na bazi realné hodnoty, jsou tedy zahrnuté do kategorie FVTPL (Uroveri 2).
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3.6. Cista hodnota aktiv nalezejici drzitelim investiénich akcii

Podfond nema zakladni kapital. Investiéni akcie Podfondu jsou vykazovany v poloZzce Cista hodnota
aktiv nalezejicich drziteldm investi¢nich akcii.

Zakladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Podfondu pro ucely vydavani investi¢nich akcii
Podfondu a pro ucely zpétného prodeje investi¢nich akcii Podfondu je vySe Cistych aktiv Podfondu.
Cena investiCni akcie je vypocCitavana jako podil vyse Cistych aktiv Podfondu (NAV) a poctu
vydanych investi¢nich akcii k danému dni. Investi¢ni akcie jsou prodavany investorim na zakladé
Ctvrtletné stanovované prodejni ceny.

Ve statutu jsou definovany dva druhy investi¢nich akcii, investiéni akcie EUR a investi¢ni akcie CZK.
Hodnota investi¢ni akcie EUR Tfidy a CZK tfidy se liSi primarné vySi zisku nebo ztraty z pfecenéni
zajistovacich ménovych operaci, vykonnostni odménou a danovou povinnosti CZK T¥idy. Algoritmus
vypoctu vah, které slouzi k rozdéleni mezi CZK a EUR T¥idu, je blize popsan ve statutu Fondu.

Vydané investi¢ni akcie Podfondu v ks a i tis. K¢:

Trida EUR Trida CZK Celkem
v ks
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2025 10,050,431 454,313,361 464,363,792
v tis. K¢
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2025 283,945 511,623 795,568
NAV k 31.12.2025 1.1653 1.1261

Trida EUR Trida CZK Celkem
v ks
Vydané investicni akcie k 31.12.2024 9,094,500 454,313,361 463,407,861
v tis. Ké
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2024 231,122 457,978 689,100
NAV k 31.12.2024 1.0091 1.0081
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Vyvoj investi¢nich akcii Podfondu v ks a tis. K¢:

Tfida EUR Tfida CZK Celkem

Zustatek k 31. prosinci

2024 9,094,500 454,313,361 463,407,361

InvestiCni akcie vydané 955,931 0 955,931

Investiéni ?kme 0 0 0

odkoupené

Zustatek k 31. prosinci 10,050,431 454,313,361 464,363,791

2025

v tis. K¢ Trida Trida Celkem
EUR (074 .4

Zustatek k 31. prosinci 2024 231,122 457,978 689,100

Navr.usto C|s.te hoq[]o'ty aktlv”nalezepmch 28,133 53,644 81,778

drziteldm investi¢nich akcii

Investicni akcie vydané 24,245 0 24,245

Investi¢ni akcie odkoupené 0 0 0

Kurone rozd.|IY |nve§t|<?n|ch akcii 445 0 445

vydanych v cizich ménach

Zustatek k 31. prosinci 2025 283,945 511,623 795,568

3.7. Dan z prijmu a odlozena danova pohledavka / zavazek

(@)  Splatna dan z pfijmU

2025 2024
tis. Ké tis. Ké
Zisk / (ztrata) pfed zdanénim 82,265 5,516
Teoreticka dar vypoctena s pouzitim dariové sazby 5 % 4,113 276
Darovy vliv nezdanitelného pfijmu -3,653 0
Darovy vliv dafnové neuznatelnych nakladi 27 0
Dariovy vliv ostatnich odpoctl 0 0
Darovy vliv vynosu z dividend, vynos( zahrani¢nich pobocek a dané 0 0
predchoziho obdobi
Naklady/(vynosy) na dan z pfijmu 487 276
- Z toho odlozend dan 0 0
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(b)  Odlozena darova pohledavka / zavazek

Podfond k 31. prosinci 2025 a 31. prosinci 2024 neuctoval o odlozené dariové pohledavce/zavazku.

3.8. Informace o segmentech

Pro ucely Fizeni a spravy je Podfond organizovan do jednoho hlavniho provozniho segmentu.
VSechny Cinnosti Podfondu jsou vzajemné propojeny a kazda €innost zavisi na ostatnich. V souladu
s tim v8echna vyznamna provozni rozhodnuti jsou zaloZzena na analyze Podfondu jako jednoho
segmentu. Finanéni vysledky z tohoto segmentu jsou ekvivalentni U€etni zavérku Podfondu jako

celku.

Vynosy Podfondu pochazi z Ceské republiky.
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4. OBHOSPODAROVANiI MAJETKU PODFONDU

VesSkery majetek Podfondu (k 31. prosinci 2025 ve vySi 840,100 tis. K&, k 31. prosinci 2024 ve vySi 689,583
tis. K&) byl obhospodafovan Fondem.
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5. FINANCNi NASTROJE

K 31.12.2025 vykazoval Podfond nasledujici finanéni aktiva a zavazky.

tis. Ké 2025 2024
K 31. prosinci 2024

Penize a penézni ekvivalenty 240,352 243,642
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektliim 445,440 445,935
Majetkové cenné papiry a podily ocefiované realnou hodnotou 153,751 0
Naklady pristich obdobi 557 0
Ostatni finan¢ni aktiva 0 6
Financ¢ni aktiva celkem 840,100 689,583
Ostatni financni pasiva 44 459 207
Splatna dan z pfijma 73 276
Financ¢ni zavazky celkem 44,532 483

Podfond investuje prostfedky do reziden€nich nemovitosti a je pfedev§im zamérfen na developerské
projekty kvalitnich reziden¢nich vystaveb, a to v rdznych fazich povolovaciho procesu Ci vystavby.
Doporuceny investiéni horizont pro Investora je minimalné 7 let.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti zadnému srovnavacimu benchmarku, respektive
trznimu kompozitnimu indexu.

Jednotliva investiéni rozhodnuti jsou na zakladé volné uvahy €inéna portfolio manazerem, ktery je povinen
dodrZovat investi¢ni strategii stanovenou statutem a podrobné& vymezenou a schvalenou investi¢nim
vyborem.

Dodrzovani limit je kromé pravidel vnitfniho kontrolniho systému zabezpeéeno kontrolni ¢innosti a
dohledem depozitare v souladu se zakonem a statutem Podfondu.

Trzni riziko Podfondu je popsano ve statutu Podfondu v ¢lanku 6, Rizikovy profil. Cilem Podfondu je
zhodnoceni investice podilnikt Podfondu v ¢asovém horizontu min. 7 let. Podfond je denominovan
v eurech a v korunach €eskych.

KREDITNI RIZIKO

Kreditni riziko Podfondu je popsano ve statutu podfondu v €lanku 6, Rizikovy profil. Kreditni riziko spociva v
nesplnéni zavazku emitenta investi¢niho nastroje nebo v jeho celkovém finanénim selhani.

Maximalni vy$e kreditnich ztrat je rovna u€etni hodnoté poloZzek nesoucich kreditni riziko.
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Hodnoceni kreditniho rizika protistrany je provadéno na zakladé interniho ratingového systému Podfondu.
Vedeni Podfondu povazuje riziko selhani u finan¢nich aktiv ocefiovanych nabéhlou hodnotou jako
zanedbatelné, nebot jde o pohledavky za bankami, spojenymi osobami nebo o pohledavky vic¢i osobam s
dostateCnym majetkem. Podfond proto nevykazuje zadné ztraty ze znehodnoceni financnich aktiv.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznika ze zpusobu financovani aktivit Podfondu a fizeni jeho pozic. Zahrnuje jak riziko
schopnosti splatit zavazky Podfondu, tak schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v
pfijatelném ¢asovém horizontu.

Podfond ma pfistup k diverzifikovanym zdrojim financovani. Podfond muze pfijmout Gvér nebo zapuUjcku.
Uhrnna vy$e poskytnutych Gvérd nebo plijéek nesmi presahnout 100 % fondového kapitalu Podfondu.
Podfond muze dale zastavit odkup investi¢nich akcii na dobu uvedenou ve statutu.

Rozhodujicim aktivem v portfoliu Podfondu jsou investice do rezidencnich projektl, které jsou z pohledu
schopnosti Podfondu prodat aktiva za pfijatelnou cenu likvidni.

(v tisicich K¢)

Do3més. Od3més. Od1roku Nad 5 let Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2025
Penize a penézni ekvivalenty 240,352 0 0 0 0 240,352

Pohledavky z pujcek 0 114,433 0 331,007 0 445,440
nebankovnim subjektim

Majetkové cenné papiry a podily 0 0 0 0 153,751 153,751
Naklady pfistich obdobi 557 0 0 0 0 557
Aktiva celkem 240,909 114,433 0 331,007 153,751 840,100
Cista hodnota aktiv nalezejici 0 0 0 0 795,568 795,568

drziteldm investi¢nich akcii

Ostatni financni pasiva 37,912 6,547 0 0 0 44,459
Splatna dan z pfijm{ 0 73 0 0 0 73
Pasiva celkem 37,912 6,620 0 0 795,568 840,100
Cisté riziko likvidity k 31. 202,997 107,813 0 331,007 -641,817 0

prosinci 2025
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(v tisicich K¢)

Do3més. Od3més. Od1roku Nad 5 let Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2024
Penize a penézni ekvivalenty 243,642 0 0 0 0 243,642

Pohledavky z pujcek 0 308,050 12,079 125,806 0 445,935
nebankovnim subjektiim

Majetkové cenné papiry a podily 0 0 0 0 0 0
Ostatni finan¢éni aktiva 6 0 0 0 0 6
Aktiva celkem 243,648 308,050 12,079 125,806 0 689,583
Cista hodnota aktiv nélezejici 0 0 0 0 689,100 689,100

drziteldm investi¢nich akcii

Ostatni financni pasiva 207 0 0 0 0 207
Splatna dan z pfijma 276 0 0 0 0 276
Pasiva celkem 483 0 0 0 689,100 689,583
Cisté riziko likvidity k 31. 243,165 308,050 12,079 125,306 -689,100 0

prosinci 2024

Cista hodnota aktiv naleZejici drziteliim investiénich akcii je zafazena do kategorie Nespecifikovano
vzhledem k tomu, Ze u ni nelze urcit dobu splatnosti.

Uroven kratkodobych finanénich prostredki je dostatedna k pokryti potfeb Podfondu v kratkodobém
horizontu.

TRZNI RIZIKO

Trzni riziko pfedstavuje v pfipadé Podfondu riziko, ze dojde ke zméné realné hodnoty financnich aktiv a
finan¢nich zavazku zpusobené zménou ménovych kurzl, urokovych sazeb nebo jinych faktor specifickych
pro urcity finan¢ni nastroj.

MENOVE RIZIKO

Podfond muaze investovat do investi¢nich nastroju v jiné méné, nez je ména Podfondu a dojde ke zméné
hodnoty majetku Podfondu nebo hodnoty Investi¢ni akcie v dusledku pohybu devizovych kurzu.

Analyza citlivosti ménového rizika

Spolecnost pravidelné vyhodnocuje mozny dopad zmén ménovych kurz do uplného vysledku a Cisté
hodnoty aktiv nalezejicich drzitelim investi¢nich akcii. Nasledujici tabulka shrnuje dopad zmén ménovych
kurzi do vykazu o Uplném vysledku a Cisté hodnoty aktiv nalezejicich drzitelim investi¢nich akcii. (v tis.
KE.) pfi zméné kurzu CZK vic¢i EUR o +/- 10 procent.

Vyro&ni zprava k 31.12.2025 50/62
WOOD & Company Residential podfond



WOOD

&Company

2025 Posileni CZK (+10%) Oslabeni CZK (-10%)
Dovpadodo'mste .hVO(?noty a!<'t|v nalezejicich 79557 79,557
drzitelim investi¢nich akcii

DoBad’do vykazu o Uplném vysledku (+zvyseni/ - -19.920 19.920
snizeni)

2024 Posileni CZK (+10%) Oslabeni CZK (-10%)
Dovp-)adedo-mste .hVO(?noty ak’tlv nalezejicich 68.910 68,910
drziteldm investi¢nich akcii

Dopad do vykazu o uplném vysledku (+zvyseni/ - 23283 23,283

snizeni)

UROKOVE RIZIKO

Podfond je vystaven arokovému riziku vzhledem ke skutec¢nosti, Ze drzi Uro€ena aktiva. Pfipadné aktivity v
oblasti fizeni urokového rizika maji za cil maximalizovat trzni hodnotu aktiv podfondu v souladu se statutem
Podfondu. U fixné Uro¢enych finanénich aktiv a zavazk( se zmény Urokovych sazeb promitaji do realné
hodnoty téchto aktiv, u variabilné uro¢enych zejména do Urokovych vynosu nebo nakladli ve Vykazu o
uplném vysledku.

CENOVE RIZIKO

Cenoveé riziko je rizikem zmény cen finan¢nich aktiv a zavazkd, které Podfond drzi. K méfeni a Fizeni
trznich rizik Podfond pouziva zejména systém limitd, které vyplyvaji z potfeb Podfondu a externich
pozadavk.

Cenové riziko nema v Podfondu zadny dopad.
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6. FINANCNi NASTROJE OCENENE REALNOU HODNOTOU

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky k obchodovani a ostatni finanéni aktiva ocefiovana realnou hodnotou
proti vynosiim a nakladim jsou v souladu s ucetnimi pravidly vykazovana v realné hodnoté.

Podfond klasifikuje ocenéni redlnou hodnotou za pouziti hierarchie realné hodnoty, jez odrazi vyznamnost
vstupu pouzitych pfi ocenéni. Hierarchie realné hodnoty ma nasledujici drovné:

a. kotované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro stejna aktiva nebo zavazky (droven 1),

b. jiné vstupy nez kotované ceny obsazené v urovni 1, které jsou pozorovatelné pro aktivum nebo
zavazek bud pfimo ({j. jako ceny) nebo nepfimo (ij. jsou odvozené od cen) (Urover 2),

C. vstupy pro aktiva nebo zavazky, které nevychazeji z pozorovanych trznich Gdaju (nepozorovatelné
vstupy) (Urover 3).

Celkem Urovei 1 Uroveri 2 Uroven 3

tis K¢ tis. Ké tis. Ké tis. Ké

Financ¢ni aktiva ocenovana 839,543 240,352 445,440 153,751
realnou hodnotou

Penize a penézni ekvivalenty 240,352 240,352 0 0
Pohledavky z pljéek nebankovnim 445,440 0 445,440 0
subjektliim

Finanéni aktiva v realné hodnoté 153,751 0 0 153,751

vykazané do zisku nebo ztraty —
majetkoveé cenné papiry

Finan¢ni zavazky ocefované 44,459 0 44,459 0
realnou hodnotou

Ostatni financni pasiva 44 459 0 44 459 0
Celkem 884,002 240,352 489,899 153,751
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Celkem Uroven 1 Uroveri 2 Uroven 3

tis K¢ tis. K¢ tis. Ké tis. Ké

Finanéni aktiva ocefnovana 689,577 243,642 445,935 0
realnou hodnotou

Penize a penézni ekvivalenty 243,642 243,642 0 0
Pohledavky z pujéek nebankovnim 445,935 0 445,035 0
subjektim

Finanéni aktiva v realné hodnoté 0 0 0 0

vykazané do zisku nebo ztraty —
majetkové cenné papiry

Finanéni zavazky ocenované 207 0 207 0
redlnou hodnotou

Ostatni finanéni pasiva 207 0 207 0

Celkem 689,784 243,642 446,142 0

Financni nastroje ocenéné realnou hodnotou na zakladé arovné 3

2025 Majetkové cenné papiry

tis. Ké
Pocatecni zGstatek 0
Nakup 80,686
Splaceni 0
Prodeje 0
Zisk / (ztrata) ze zmény realné hodnoty 73,065
Konecény zustatek 153,751
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2024 Majetkové cenné papiry

tis. K&
Pocatecni zlUistatek 0
Nakup 0
Splaceni 0
Prodeje 0
Zisk / (ztrata) ze zmény realné hodnoty 0
Koneény zlstatek 0

Nasledujici tabulka shrnuje zpusob, jakym je pro finanéni aktiva a finanéni zavazky realna hodnota
stanovena (zejména metoda stanoveni redlné hodnoty a vstupy pouzité pro ocenéni):

Finanéni aktiva/ Uroveii  Zpusob stanoveni Vyznamné Citlivost realné
finanéni zavazky realné hodnoty nepozorovatelné hodnoty na
vstupy nepozorovatelné
vstupy
Penize a penézni 1 Nominalni hodnota N/A N/A
ekvivalenty
Ostatni finanéni aktiva 2 Diskontované N/A N/A

penézni toky

Finan¢ni derivaty 2 Diskontované N/A N/A
penézni toky

Majetkové cenné papiry 3 Metoda Trzni hodnota Snizeni trzni hodnoty

a podily majetkového podkladovych aktiv  podkladovych aktiv
ocenéni na principu dle metodiky RICS  povede ke snizeni
trznich hodnot hodnoty majetkového

CP/podilu a naopak
Poskytnuté pujcky 2 Diskontované N/A N/A

penézni toky

Emitované dluhopisy 2 Diskontované N/A N/A
penézni toky

Ostatni finanéni pasiva 2 Diskontované N/A N/A
penézni toky

Dopad zmén realné hodnoty finanénich aktiv, u kterych je pro stanoveni realné hodnoty uzivana uroven 3,
do vynosU a nakladd Podfondu byl v roce 2025 73,065 tis. KE (2024: 0 tis. K&).
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7. ZISK/ZTRATA NA AKCII

Zakladni a zfedény Cisty zisk z pokracujici ¢innosti na béznou akcii byl ur€en nasledovné:

Citatel (tis. K¢&)

Zisk/ (ztrata) po zdanéni 81,778 5,240
Jmenovatel (primérny pocet akcii v ks)

Zakladni 463,885,827 463,407,861
Cisty zisk/ (ztrata) na akcii (K&/akcie)

Zakladni 0.18 0.01
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8. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

8.1. Klicové vedeni Podfondu

O aktivitach Podfondu rozhoduje kli¢ové vedeni Fondu, které zahrnuje ¢leny pfedstavenstva Fondu,
ktefi maji pravomoc a odpovédnost za planovani, fizeni a kontrolni ¢innost Podfondu. Béhem
Ucetniho obdobi Podfond nevyplatil clenim klic¢ového vedeni zadné odmény.

8.2. Ostatni spfiznéné osoby

S ohledem ke skutecnosti, Ze od prosince 2019 neni Fond ani Podfond soucasti skupiny WOOD &
Company Group S.A. a zaroven byla majetkova prava k akciim Fondu pfevedena na nové akcionare,
ktefi spole¢né netvofi ovladajici osobou, nemél Fond ani Podfond v u€etnim obdobi od 1.1.2025 do
31.12.2025 Zzadnou ovladajici nebo propojenou osobu.
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9. PODMINENE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Podfond neeviduje k 31. prosinci 2025 zadné podminéné pohledavky ani zavazky.

Vyro&ni zprava k 31.12.2025 57/62
WOOD & Company Residential podfond



WOOD

&Company
10. DODRZOVANi REGULATORNICH POZADAVKU A LIMITU

V prabéhu roku 2025 nedoslo k zadnému poruseni regulatornich pozadavku a limitd.
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11. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky podfond pokracoval v realizaci své investi¢ni strategie zamérené na rezidencni
developerské projekty a na pribézné vyhodnocovani novych investi¢nich prilezitosti.

Dne 5. bfezna 2026 podfond poskytl spole¢nosti WOOD Vackov s.r.o. pfiplatek mimo zakladni kapital
ve vysi 100 tis. K&.

Prostfednictvim spole¢nosti WOOD Project Omega s.r.o. byla uzaviena ramcova smlouva se
spoleénosti Crestyl Prime Residential Limited souvisejici s akvizici projektu Sarka by Crestyl.

V navaznosti na tuto transakci podfond dne 31. bfezna 2026 uzaviel smlouvu o poskytnuti Uvéru
spolecnosti Crestyl Prime Residential Limited ve vySi 65 mil. K&, na jejimz zakladé poskytl zajisténé
financovani s Urokovou sazbou 12 % p. a. a splatnosti do konce roku 2026.

Soucasné podfond nadale aktivné fidil svou likviditu s cilem zajistit dostate¢né finan¢ni zdroje pro
plnéni svych zavazku a realizaci planovanych investic.
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ZPRAVA AUDITORA - WOOD & COMPANY RESIDENTIAL
PODFOND
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o Italska 2581/67

120 00 Praha 2 - Vinohrady
Ceska republika

Tel.: +420 246 042 500
DeloitteCZ@deloitteCE.com
www.deloitte.cz

zapsana Méstskym soudem
v Praze, oddil C, viozka 24349
180: 49620592

DIC: CZ49620592

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pro akcionare fondu WOOD & Company,
investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Se sidlem: nameésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené uéetni zavérky WOOD & Company RESIDENTIAL podfond (déle také ,,podfond®), podfondu
fondu WOOD & Company, investiéni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s. (ddle také ,fond“ nebo ,.spole¢nost”)
sestavené na zakladé ucetnich standardl IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se skladé z vykazu o finanéni pozici
k 31. prosinci 2025, vykazu o Gplném vystedku, pfehledu o0 zménach &isté hodnoty aktiv néleZejicich drziteldm
investiénich akcii a vykazu o penéznich tocich za rok konéici k tomuto datu a pfilohy této G&etni zavérky, vGetné
vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych Gi¢etnich metodach.

Podle naseho nazoru pfiloZena G¢etni zavérka podéava vérny a poctivy obraz finanéni pozice podfondu

WOOD & Company RESIDENTIAL podfond, podfondu fondu WOOD & Company, investiéni fond s promé&nnym
zékladnim kapitsdlem, a.s. k 31. prosinci 2025 a jeho finangni vykonnosti a pen&znich tokl za rok kongici k tomuto datu
v souladu s uéetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zéklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nase
odpovédnost stanovena t&mito piedpisy je podrobnéji popsédna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Uetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na spoleénosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpistl. Domnivdme se, Ze dlikazni informace,
které jsme shromaZdili, poskytuji dostateény a vhodny zdklad pro.vyjadfeni nadeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprave

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace vztahuijici se k podfondu uvedené ve
vyro&ni zpravé mimo Udetni zavérky a nase zpravy auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo fondu.

N3 vyrok k Géetni zavérce podfondu se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vBak sou¢asti nadich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Udetni zavérky podfondu sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s uéetni zavérkou podfondu &i nadimi znalostmi o tietni
jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani icetni zavérky podfondu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialn&) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
poZadavky pravnich predpis( na formalni naleZitosti a postup vypracovéni ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavkil by byto zplsobilé ovlivnit isudek inény na zdkladé
ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupd, do miry, jiz dokédZzeme posoudit, uvadime, Ze:

e QOstatni informace, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v (€etni zdvérce podfondu, jsou ve
viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s U¢etni zévérkou podfondu.
e Ostatni informace byly vypracovény v souladu s pravnimi pfedpisy.

Deloitte oznaduje jednu &i vice spoleénosti globalni sitd élenskych spoleénosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (DTTL) a jejich dcefiné a pfidruzené
subjekty (souhrnné ,organizace Deloitte”). Spole&nost DTTL (rovnéZ oznadovana jako ,Deloitte Global”) a kaZd4 z jejich &lenskych spolednosti a jejich
pfidruZenych subjektd je samostatnym a nezévislym pravnim subjektem, ktery neni opravnén zavazovat nebo pfijimat zdvazky za jinou z téchto &lenskych
spole&nosti a jejich pfidruZzenych subjekti ve vztahu k tfetim stranam. Spoleénost DTTL a kaZda &lenska spole&nost a pfidruZeny subjekt nese
odpovédnost pouze za své vlastni jednani &i pochybeni, nikoli za jednani & pochybeni jinych Elenskych spoleénosti &i pfidruZenych subjektd. Spole¢nost
DTTL sluZby klientiim neposkytuje. Vice informaci najdete na adrese www.deloitte.com/about.
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Daéle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o podfondu, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupti jsme v obdrZzenych
ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorgi rady fondu za uéetni zdvérku podfondu

Pfedstavenstvo fondu odpovida za sestaveni Udetni zavérky podfondu podévajici vérny a poctivy obraz v souladu

s Uéetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Uéetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem
nebo chybou.

Pfi sestavovani uéetni zavérky podfondu je pfedstavenstvo fondu povinno posoudit, zda je podfond schopen nepfetrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Géetni zavérky podfondu zéleZitosti tykajici se jeho nepfetrZitého trvani

a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni U&etni zavérky, s vyjimkou pfipad{, kdy pfedstavenstvo fondu
planuje zrueni podfondu nebo ukonéeni jeho Einnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem éetniho vykaznictvi podfondu odpovida dozor&i rada fondu.

Qdpovédnost auditora za audit d¢etni zavérky podfondu

Nasim cilem je ziskat pfimé&Fenou jistotu, Ze i&etni zavérka podfondu jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora obsahujici nds vyrok. Pfim&fena mira jistoty je
velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy§e uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech

v UiGetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou {materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlisledku
podvodi nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze reéln& prfedpoklédat, Ze by jednotlivé nebo

v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé uéetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je na&i povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu odborny
usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti G&etni zavérky zplisobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate&né a vhodné ddkaznf
informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiélni)
nespravnost, k niZ doslo v ddisledku podvodu, je v&tsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplisobené chybou, protoZe sou&dsti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imyslng opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchéazeni vnitfnich kontrol.

s Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem podfondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Géinnost
jeho vnitfniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouZitych uéetnich metod, pfimérenost provedenych Géetnich odhad(l a informace, které v této
souvislosti pfedstavenstvo fondu uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

¢ Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni i¢etni zavérky pfedstavenstvem fondu_a to,
zda s ohledem na shromaZzdéné dlkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost podfondu nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok, Nase
zavéry tykajici se schopnosti podfondu nepfetrZité trvat vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskatli do data
nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze podfond ztrati schopnost nepfetrzité
trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, Glenéni a obsah Géetni zavérky, véetné pfilohy, a déle to, zda ucetni zavérka
podfondu zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorgi radu fondu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a naéasovani auditu
a o vyznamnych zjisté&nich, kterd jsme v jeho pribé&hu uginili, véetné zjist&nych vyznamnych nedostatki ve vnitfnim
kontrolnim systému.

V Praze dne 27. dubna 2026

Auditorské spoleénost: Statutdrni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. Miroslav Mayer
_evidenéni ¢islo 079 idencni &islo 2529
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